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O programie

Program Analityczno-Badawczy przy Fundacji WIB powstat w 2019 roku jako odpowiedz na potrzeby sek-
tora bankowego w zakresie analizy zjawisk, tworzenia opracowan i porzadkowania wiedzy w obszarach
cyberbezpieczenstwa i nowych technologii, a takze szeroko rozumianego otoczenia sektora bankowego,
ksztattujgcego warunki dziatania bankéw w Polsce. Prace analityczno-badawcze w ramach programu reali-
zowane sg pod katem mozliwosci praktycznego wykorzystania ich wynikow w celu rozwoju sektora banko-
wego, podnoszenia poziomu bezpieczenstwa ustug oraz kreowania wartosci dla klientéw bankowosci. PAB
WIB ktadzie duzy nacisk na rozwéj wspotpracy ze srodowiskami akademickimi i eksperckimi, poszukujac
synergii w zakresie zainteresowan badawczych autoréw oraz potrzeb rozwojowych sektora bankowego.

W ramach programu realizowane sg analizy i badania w nastepujgcych obszarach:

O Nowe technologie w sektorze bankowym, cyberbezpieczenstwo bankow i systemy ptatnicze
O Ekonomiczna analiza rozwoju sektora bankowego, stabilnosci bankéw, otoczenia
makroekonomicznego
(O Prawno-regulacyjne i legislacyjne uwarunkowania dziatalnosci sektora bankowego
oraz wyzwania wynikajace z orzecznictwa sadow krajowych i europejskich
(O ESG i sustainable finance

Prace analityczno-badawcze w zakresie poszczegélnych obszaréw funkcjonowania bankéw
oraz w zakresie funkcjonowania wskaznikow referencyjnych

Wiecej na temat dziatalnosci programu na stronie www.pabwib.pl
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Cel przeprowadzonego badania

Celem przeprowadzonego badania jest rozpoznanie
warunkéw funkcjonowania gospodarstw domowych
w latach 2022-2023, zobowigzanych do sptaca-
nia podwyzszonych rat kredytéw mieszkaniowych
w PLN. W szczegolnosci, celem raportu jest:

» ocena wptywu cech gospodarstw domowych na
ich wrazliwos$¢ na wzrost rat kredytéw;

» identyfikacja cech gospodarstw domowych
sprzyjajagcych korzystaniu z wakacji kredyto-
wych, a takze weryfikacja zasadnosci wprowa-
dzenia takiego ustawowego wsparcia.

Odbiorcy raportu
Planowanymi odbiorcami raportu s3a:

» banki posiadajgce naleznosci z tytutu kredytéw
mieszkaniowych dla oso6b fizycznych;

» posrednicy i doradcy kredytu hipotecznego;

» instytucje i organy wtadzy publicznej odpowie-
dzialne za ksztattowanie regulacji prawnych
w zakresie kredytowania oséb fizycznych przez
banki, w tym rzad oraz Komisja Nadzoru Finan-
sowego;

» instytucje odpowiedzialne za ochrone konsu-
mentéw na rynku finansowym, w tym Biuro
Rzecznika Finansowego;

» Organizacje konsumenckie.

Przedmiot analizy

Badaniem objeto 800 gospodarstw domowych
w Polsce, majagcych w latach 2022-2023 zobowia-
zania z tytutu kredytow mieszkaniowych w PLN
0 zmiennym oprocentowaniu. Zbiorowos$é respon-
dentéw (osob bedacych kredytobiorcami lub wspdt-
kredytobiorcami) cechowata sie podobienstwem do
populacji kredytobiorcéw mieszkaniowych w Pol-
sce, pod wzgledem nastepujgcych cech: wieku, wy-
ksztatcenia, wojewddztwa zamieszkania oraz roku
zaciagniecia kredytu.

Informacje na temat rozktadu powyzszych cech
w populacji kredytobiorcéw mieszkaniowych w Pol-
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sce zostaty pozyskane z Biura Informacji Kredytowe;j
S.A., a takze Eurosystemu — z bazy ,Household Fi-
nance and Consumption Survey”.

Whnioski z badania

W latach 2022-2023, sytuacja dochodowa i wydat-
kowa znacznej czesci gospodarstw kredytobiorcéw
byta trudna. Co czwarte op6zniato moment optaca-
nia statych rachunkoéw. Blisko potowa ankietowa-
nych odczuta wéwczas pogorszenie jakosci zycia,
a co czwarte gospodarstwo uwazato, iz zyje skrom-
nie.

W okresie objetym badaniem, co pigte gospodarstwo
wnioskowato o nowe kredyty i pozyczki co najmniej
dwukrotnie, a co dziesigte przynajmniej trzykrotnie.
Czes¢ z nich otrzymata od kredytodawcow decyzje
odmowne lub mozliwo$é zadtuzenia sie na kwote
mniejszg od wnioskowanej. Nalezy podkresli¢, ze co
dziesigte gospodarstwo domowe z decyzjg odmow-
ng byto zdeterminowane w pozyskaniu dodatkowe-
go finansowania.

Blisko potowa gospodarstw potwierdzita, iz w latach
2022-2023 koszt posiadanego przez nie zadtuze-
nia z tytutu ogotu kredytéw i pozyczek znaczaco sie
powiekszyt, a co pigte nie byto w stanie sptacac rat
w terminach umownych.

Badane gospodarstwa domowe zazwyczaj posia-
daty zobowigzanie z tytutu jednego kredytu miesz-
kaniowego w PLN o zmiennym oprocentowaniu. Co
wazne, 62% z nich zaciggneto je w warunkach male-
jacych rynkowych stép procentowych, dajgcych po-
czucie taniosci dtugéw. Warto podkresli¢, ze okoto
potowa gospodarstw zaciggneta kredyt o zmiennym
oprocentowaniu, poniewaz nie miata mozliwosci wy-
boru rodzaju stopy procentowe;j.

Prawie potowa gospodarstw domowych deklarowa-
ta, iz rosnagce w latach 2022-2023 koszty kredytéw
mieszkaniowych miaty negatywny, co najmniej duzy
wpltyw na éwczesng jakos$¢ ich zycia. Sytuacja ta
znalazta odzwierciedlenie m.in. w nieterminowym
sptacaniu rat kredytdw, w tym z op6znieniem dtuz-
szym niz jeden miesiac.

Blisko potowa beneficjentow wakacji kredytowych
wykorzystata srodki z niesptacanych rat na nadptate
posiadanych zobowigzan, a nieco mniejszy ich odse-
tek na finansowanie podstawowych potrzeb. Warto
zauwazy¢, iz wprowadzone przez rzad rozwigzanie
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czesciowo poprawito sptacalnos¢ innych kredytow
i pozyczek zaciggnietych przez gospodarstwa do-
mowe. Wydatkowanie srodkéw z rat nie zawsze jed-
nak byto racjonalne, bowiem co pigty ankietowany
przyznat, ze finansowat nimi m.in. wydatki nie nale-
zace do pilnych, a co dwudziesty nie wiedziat na co
je przeznaczyt.

Niektore z tzw. cech metryczkowych gospodarstw,
takie jak wyksztatcenie czy pte¢ respondenta, oka-
zaty sie mie¢ znaczenie dla sity oddziatywania ro-
snacych rat kredytéw mieszkaniowych na jakos¢
zycia. Ponadto, bardziej wrazliwe w powyzszym za-
kresie byty gospodarstwa:

» przede wszystkim dwuosobowe;
» majgce dzieci na utrzymaniy;

» z deficytem ptynnosci, przy czym brak tzw. po-
duszki bezpieczenstwa finansowego sprzyjat
takze sigganiu po nowe kredyty i pozyczki w la-
tach 2022-2023, w tym wielokrotnie i do skutku.

Nalezy podkresli¢, iz wiekszy negatywny wptyw
rat kredytéw mieszkaniowych na jakos¢ zycia
znajdowat odzwierciedlenie w ich nieterminowym
sptacaniu, co okazato sie mie¢ swoje zrodto m.in.
w trudnej sytuacji dochodowo-wydatkowej bada-
nych gospodarstw. Warto jednak podkresli¢ istot-
ng role dochodéw z pracy na czas okreslony dla
niwelowania probleméw finansowych w latach
2022-2023.

Wyniki badania potwierdzity dodatnig wspétzalez-
nos¢ pomiedzy sktonnoscig gospodarstw domo-
wych do korzystania z wakacji kredytowych a sitg
oddziatywania rosngcych rat kredytéw mieszkanio-
wych na jakosc¢ ich zycia. Wakacje kredytowe cze-
sto jednak byly remedium na problemy finansowe,
majgce swoj poczatek w pandemii COVID-19. War-
to zauwazy¢, ze im wiekszy byt wptyw rat kredytow
na jakos¢ zycia beneficjentow wakacji kredytowych,
tym wieksza byta ich sktonno$¢ do wydatkowania
srodkéw z rat na podstawowe potrzeby, a takze na
sptate innych kredytéw i pozyczek.

Zainteresowanie wakacjami kredytowymi byto
wieksze wsrdd gospodarstw domowych oceniaja-
cych standard swojego zycia jako relatywnie niski,
doswiadczajagcych spadku dochoddéw i wzrostu
wydatkéw w latach 2022-2023. Do gospodarstw
szczegolnie aktywnych w korzystaniu z wakacji na-
lezaty te o relatywnie matej liczbie osob.

Mniej zainteresowane wakacjami kredytowymi byty
natomiast gospodarstwa utrzymujgce ptynnos¢ na
poziomie adekwatnym do potrzeb, u ktérych ogét rat
z tytutu kredytow i pozyczek absorbowat niewielka
czes$¢ dochoddw, z mata liczbg czynnych umoéw kre-
dytowych/pozyczkowych, a takze zdolnych do od-
ktadania oszczednosci.

Streszczenie rekomendacji raportu

Rekomendacje dla bankow

Oferowane konsumentom warunki dtugotermino-
wego kredytowania, takiego jak hipoteczne, powin-
ny uwzglednia¢ zalezno$¢ pomiedzy jakoscig zycia
ich gospodarstw domowych a sptacalnoscig rat
w warunkach skrajnych. Nalezy doda¢, iz odsetek
niesptacajgcych rat terminowo w latach 2022-2023
bytby wyzszy, gdyby nie wprowadzono wakaciji kre-
dytowych.

Gospodarstwa domowe doswiadczyty negatywnych
konsekwencji szybkiego i znacznego wzrostu kosz-
tow odsetek, m.in. z powodu braku wyboru warunkow
kredytowania. Sytuacja ta podkresla znaczenie Reko-
mendac;ji S w zakresie dostepu konsumentow do pro-
duktéw zmienno- i statoprocentowych. Zbyt dtugi
okres pomiedzy pierwszymi zaleceniami KNF z 2016
roku a wprowadzeniem do ofert bankéw kredytéw hi-
potecznych o okresowo statym oprocentowaniu dzia-
tat na niekorzys¢ blisko potowy ankietowanych.

Obecny kierunek ksztattowania polityki kredytowe;j
bankoéw, zorientowany na rozwoj akcji kredytowe;j
opartej na stopach okresowo statych powinien jed-
nak uwzglednia¢ fakt, iz niektére gospodarstwa
majg ograniczong wrazliwos¢ finansowa, a zatem
powinny mie¢ pozostawiong mozliwos¢ wyboru
rodzaju oprocentowania. Uwage w szczegdlnosci
zwraca znaczenie wielkosci gospodarstwa domo-
wego — liczby os6b w wieku produkcyjnym, osigga-
jacych dochody z pracy $wiadczonej na podstawie
umow na czas nieokreslony. Nalezy zatem rekomen-
dowac¢ indywidualne podejscie do oceny sytuacji
wnioskujgcych o analizowane kredyty.

Poniewaz gospodarstwa z dzie¢mi rzadziej korzysta-
ty z wakac;ji kredytowych, a cechowaty sie zwiekszo-
na wrazliwosciag finansowa, w warunkach skrajnych
szczegdblng uwage nalezy kierowaé na zapewnienie
im informacji o dostepnym dla nich wsparciu syste-
mowym.
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Wyniki zasygnalizowaty problem asymetrii informa-
cji w przypadku gospodarstw zobowigzanych do
sptaty kredytéw mieszkaniowych i wnioskujgcych
o nowe kredyty lub pozyczki. W warunkach relatyw-
nie wysokich stép procentowych, blisko co pigte
ankietowane gospodarstwo wnioskowato bowiem
0 nie co najmniej dwa razy, a co dziesigte byto zde-
terminowane, by je pozyska¢, pomimo otrzymywa-
nia od bankéw decyzji odmownych.

Whioski i rekomendacje dla wiadzy publicznej

Wyniki badania potwierdzity, iz segmenty detalicz-
nego rynku finansowego mogg stac sie zrodtem na-
pie¢ zagrazajgcych stabilnosci finansowe;j.

Powszechnos¢ dostepu wakacji kredytowych sprzy-
jata korzystaniu z nich takze przez gospodarstwa,
ktére wsparcia nie potrzebowaty. Z wakacji korzy-
stato m.in. co trzecie gospodarstwo nie odczuwa-
jace negatywnych zmian w jakos$ci zycia w latach
2022-2023. Co wiecej, co czwarty beneficjent od-

czuwajgcy brak lub niewielkg niedogodnos¢ z po-
wodu wzrostu rat kredytow wydatkowat Srodki
Lsuwolnione” z rat na cele, ktére nie byty pilne. Biorgc
pod uwage negatywny wptyw wakacji kredytowych
na wyniki finansowe bankoéw, ewentualne przedtuze-
nie tego ustawowego wsparcia powinno wigzac¢ sie
z wprowadzeniem kryteriéw ograniczajgcych jego
dostepnos¢ do faktycznie potrzebujgcych.

Wyniki badania potwierdzity znaczenie braku ptyn-
nosci gospodarstw dla ich wrazliwos$ci na zaistnie-
nie warunkéw skrajnych. Konieczne jest zatem po-
dejmowanie dziatan majgcych na celu budowanie
swiadomosci finansowej konsumentow.

Wyniki badania zwrdcity takze uwage na edukacyjne
znaczenie wktadu wtasnego, ksztattujgcego nawyk
odktadania/oszczedzania czesci biezgcych docho-
dow. Pomniejszanie jego roli, w szczegolnosci w od-
niesieniu do dtugoterminowych kredytéw na stope
zmienng, moze negatywnie wptywaé na zdolnos¢
gospodarstw domowych do radzenia sobie ze spta-
ta rat kredytow w warunkach skrajnych.



PROGRAM
ANALITYCZNO
BADAWCZY

—iip

Wstep

2 B %
2 Y J‘i"n.
S P

NN ‘%f S




/W/ PROGRAM
ANALITYCZNO

BADAWCZY

O v

Wzrost stopy inflacji po 2020 roku skutkowat za-
ostrzaniem przez NBP polityki pienieznej. W efekcie
tego, od pazdziernika 2021 roku zwiekszaty sie raty
odsetkowe kredytow mieszkaniowych oprocento-
wanych wedtug stopy zmiennej. Skala éwczesnego
zadtuzenia gospodarstw domowych z ich tytutu
sprawita, iz rosnace raty zostaty uznane przez rzad
za wazny problem spoteczny, wymagajacy wpro-
wadzenia rozwigzania o charakterze systemowym,
okreslanego jako wakacje kredytowe.

Fakt posiadania dtugoterminowego zadtuzenia z ty-
tutu kredytéw mieszkaniowych oddziatywat nie tylko
na kredytobiorcéw, lecz takze na inne osoby, z ktory-
mi mieszkali i wspotdzielili koszty zycia. W zwigzku
Z powyzszym, nasz raport przedstawia konsekwen-
cje wzrostu rat owych kredytéw dla catych gospo-
darstw domowych.

Celem niniejszego raportu jest zatem rozpoznanie
warunkéw funkcjonowania gospodarstw domowych
w latach 2022-2023, sptacajgcych raty kredytow
mieszkaniowych w PLN o zmiennym oprocentowa-
niu, a w szczegolnosci:

» ocena znaczenia ich cech spoteczno-demogra-
ficznych i ekonomicznych dla sity oddziatywania
rat odsetkowych na jakos¢ ich zycia;

» identyfikacja ich cech spoteczno-demograficz-
nych i ekonomicznych sprzyjajacych korzystaniu
z ustawowych wakacji kredytowych.

Na potrzeby niniejszego raportu, w maju 2023
roku przeprowadzono badanie ankietowe wsrod
gospodarstw domowych. Jego wyniki postuzyty
takze do sformutowania wnioskéw i rekomenda-
cji dla bankow oraz wtadzy publicznej w zakresie
ksztattowania relacji z kredytobiorcami hipotecz-
nymi oraz stosowania nadzwyczajnych rozwia-
zan, majacych na celu wspieranie ich w sptaca-
niu kredytow.

Raport sktada sie z siedmiu czesci. W pierwszej, na
podstawie istniejgcej literatury oraz ogdlnodostep-
nych danych liczbowych, scharakteryzowano pro-
dukt finansowy, ktérego sptata w latach 2022-2023
stata sie waznym problemem spotecznym. Ponad-
to, zaprezentowano w niej ewolucje rynku kredytow
mieszkaniowych w Polsce, ze wskazaniem najwaz-
niejszych czynnikéw determinujgcych zmiany popy-
tu i podazy. Szczegdlng uwage skierowano na zna-
czenie regulacji prawnych dla warunkéw panujgcych
na rynku owych kredytéw.

W drugiej czesci raportu opisano badanie ankietowe
i dobor gospodarstw domowych do préby. Ponadto,
scharakteryzowano metody wnioskowania staty-
stycznego, ktére wykorzystano w badaniu, by méc
odnies¢ sie do kwestii waznych dla celu niniejszego
raportu.

W trzeciej czesci raportu scharakteryzowano re-
spondentéw, bedacych kredytobiorcami lub wspot-
kredytobiorcami hipotecznymi, jak réwniez ich go-
spodarstwa domowe. W tym celu postuzono sie
wiedzg na temat rozktadu ich cech spoteczno-de-
mograficznych i ekonomicznych.

W czwartej czesci raportu analizie poddano ogodlne
zadtuzenie ankietowanych gospodarstw domowych
z tytutu kredytow i pozyczek. Szczegdlng uwage
skierowano na ich aktywnos¢ w zadtuzaniu sie w la-
tach 2022-2023, a takze na problem sptacalnosci
rat kapitatowo-odsetkowych.

Pigtg czes¢ raportu poswiecono stricte kredytom
mieszkaniowym w PLN o zmiennym oprocentowa-
niu, w tym powodom zadtuzenia sie gospodarstw
domowych wedtug zmiennej stopy procentowej,
wptywowi rosngcych rat na jakos¢ zycia i zdolnosci
do ich terminowej sptaty.

W széstej czesci raportu uwage skierowano na
zwigzki wystepujace pomiedzy stopniem ucigzliwo-
$ci podwyzszonych rat kredytéw mieszkaniowych
a wybranymi cechami gospodarstw domowych.
Szczegdlng uwage skierowano na znaczenie ich
sytuacji finansowej dla sity oddziatywania rat na
jakos¢ zycia, w tym na sytuacje dochodowo-wydat-
kowa, ptynnosé, aktywnos¢ w zakresie korzystania
z wakacji kredytowych i zdolnos¢ do terminowego
sptacania zadtuzenia.

W czesci siodmej, analizie poddano zwigzki wyste-
pujace pomiedzy sktonnoscig gospodarstw domo-
wych do korzystania z wakacji kredytowych a ich
okreslonymi cechami. Wyniki zaprezentowane w tej
czesci pozwolity na sformutowanie wnioskéw odno-
szgcych sie do efektywnosci tego ustawowego roz-
wigzania.

Raport konczy podsumowanie oraz nastepujace po
nim wnioski i rekomendacje dla sektora bankowego
w zakresie ksztattowania relacji z kredytobiorcami
hipotecznymi oraz wtadzy publicznej, w zakresie
stosowania nadzwyczajnych rozwigzan prawnych,
majacych na celu wspieranie konsumentéw w spta-
caniu kredytow.
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1.1. Charakterystyka kredytow
hipotecznych o zmiennym
oprocentowaniu

Zgodnie z hipotezg cyklu zycia A. Ando i F. Modiglia-
niego, dtugofalowe plany gospodarstw domowych
w zakresie poziomu i struktury konsumpcji doko-
nywane sg na podstawie ich wtasnych prognoz od-
nosnie przysztych dochodéw (Mazurek-topacinska,
Sobocinska, 2014). Nabywanie aktywow trwatych
o duzej wartosci, w tym nieruchomosci, najczesciej
mozliwe jest jednak w sytuacji korzystania z ze-
wnetrznego finansowania, ktére niezaleznie od przy-
sztej sytuacji zadtuzajacych sie, podlega obowigzko-
wi sptaty (Lewicki, 2019).

Funkcjonowanie wspotczesnego spoteczenstwa,
a takze pojedynczych osdb, jest nieodtgcznie zwig-
zane z korzystaniem z kredytéw bankowych. Fakt
zaciagniecia kredytu nie tylko ksztattuje relacje
pomiedzy wierzycielem (bankiem) a zadtuzonym,
lecz takze przektada sie na sytuacje catego jego go-
spodarstwa domowego. Z jednej strony gospodar-
stwo domowe moze czerpaé korzysci z nabytej nie-
ruchomosci, z drugiej zas dtugookresowo odczuwa
finansowe konsekwencje zaciggniecia kredytu.

Zgodnie z art. 69 ustawy Prawo bankowe (ustawa
z dnia 29 sierpnia 1997 roku), pod pojeciem umowy
kredytu rozumie sie zobowigzanie banku do oddania
do dyspozycji kredytobiorcy okreslonej kwoty $rod-
kow pienigznych na okreslony cel. Jednoczesnie
umowa naktada na kredytobiorce zobowigzanie do
zwrotu kwoty kredytu powiekszonej o odsetki w wy-
znaczonym terminie sptaty oraz zaptaty prowizji od
udzielonego kredytu. Ustawa o kredycie hipotecznym
oraz o nadzorze nad posrednikami kredytu hipotecz-
nego (ustawa z dnia 23 marca 2017 roku) doprecy-
zowuje pojecie kredytu hipotecznego, wskazujac spo-
so6b jego zabezpieczenia (hipoteke na nieruchomosci
lub inne prawo z nig zwigzane) oraz przeznaczenie
(nabycie okreslonego rodzaju nieruchomosci).

Finansowe konsekwencje posiadania zobowigzania
z tytutu kredytu hipotecznego, zwracajg uwage na
pojecie catkowitego kosztu kredytu, na ktéry sktadajg
sie przede wszystkim odsetki (ustawa z dnia 23 mar-
ca 2017 roku). Ustawodawca dopuszcza zaréwno
statg, jak i zmienng stope oprocentowania, ktéra sta-
nowi podstawe do wyliczania ptatnosci odsetkowych.

Nalezy zauwazyé, ze osoba kredytobiorcy oraz cel
kredytowania pozwalajg wyodrebni¢ z kredytéw
hipotecznych podkategorie kredytow mieszkanio-
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wych. Zgodnie z art. 2 ustawy o wsparciu kredy-
tobiorcow, ktérzy zaciggneli kredyt mieszkaniowy
i znajduja sie w trudnej sytuacji finansowej (ustawa
z dnia 9 pazdziernika 2015 roku), sg to kredyty lub
pozyczki zabezpieczone hipoteka, zaciggniete przez
osoby fizyczne w zwigzku z zaspokajaniem ich po-
trzeb mieszkaniowych. Co istotne, w ich przypadku
przedmiot kredytowania nie moze by¢ zwigzany ani
z dziatalnoscig gospodarczg, ani z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego.

Rodzaj zastosowanego oprocentowania jest jednym
z kryteriow klasyfikacji kredytéw mieszkaniowych.
Upowszechnienie produktéw statoprocentowych
jest wyrdznikiem stabilnych gospodarek i utatwia
kredytobiorcom planowanie wydatkéw (Mikotajczyk,
2018). W Polsce, kredyty mieszkaniowe w PLN,
oparte o stope zmienng, cieszyly sie popularnoscia
do 2020 roku. Zastosowanie w ich przypadku stawki
referencyjnej WIBOR (1M, 3M lub 6M) skutkuje okre-
sowgq aktualizacjg jednego z podstawowych para-
metrow jakim jest oprocentowanie. W efekcie tego,
wysokos¢ raty kapitatowo-odsetkowej jest zmienna
w czasie i posrednio zalezna od stopy referencyjnej
NBP.

1.2. Sytuacja na rynku kredytow
mieszkaniowych w Polsce
- ujecie historyczne

Od 1996 roku, kredyty hipoteczne stanowity wazna
pozycje w ofertach bankéw komercyjnych w Pol-
sce (Kata, 2015). Do 1999 roku, w naleznosciach
sektora bankowego z ich tytutu dominowaty jednak
te wynikajgce z kredytéw na cele mieszkaniowe
udzielonych przedsiebiorstwom, takim jak spotdziel-
nie mieszkaniowe, deweloperzy czy Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego. Dopiero od 2000 rokuy,
przewazajgcg czes¢ owych naleznosci stanowity
kredyty mieszkaniowe udzielone bezposrednio go-
spodarstwom domowym’'.

Rynek kredytéow mieszkaniowych w Polsce w la-
tach 2004 - 20212 rozwijat sie dynamicznie, jednak
tempo jego wzrostu nie byto jednolite (wykres 1.1).

1 W 2000 r. udziat kredytéw mieszkaniowych dla oséb prywatnych
w ogdle kredytéw mieszkaniowych po ra pierwszy osiagnat 59,7%,
by w przeciggu dwdch kolejnych lat wzrosna¢ do 72% (Olszak, 2004).

2 W tej czesci raportu wykorzystano dane liczbowe, dotyczace rynku
kredytéw mieszkaniowych w Polsce, ktérych dostepnos¢ jest
ograniczona do okreslonych przedziatéw czasowych. Ich dostgpno$é
warunkowata zatem zakresy czasowe dla prowadzonych analiz.
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Wykres 1.1 Warto$¢ nowo podpisanych uméw i catkowitego zadtuzenia gospodarstw domowych z tytutu kredytéw
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych AMRON-SARFiN, https://www.amron.pl/strona.php?tytul =raporty-amron-sarfin (dostep: 15.06.2023).

Swiadczy o tym zmienna warto$é nowo podpisywa-
nych umoéw, ktora ksztattowata sie pod wptywem
popytu konsumentéw na finansowanie hipoteczne
oraz podazy kredytéw w bankach.

Rosnace znaczenie kredytdw mieszkaniowych jako
instrumentu finansowania transakcji zawieranych
na rynku nieruchomosci byto obserwowane od 2006
roku®. Potrzeby mieszkaniowe spoteczenstwa i do-
bra koniunktura gospodarcza, a co za tym idzie ro-
sngca zamoznos$¢ spoteczenstwa, byly wazna sitg
napedowg tego rynku. Czynnikami, ktére ograni-
czaty wowczas jego rozwdj bylty przede wszystkim
niewystarczajgca zdolnos$¢ kredytowa czesci gospo-
darstw domowych oraz niedobdr i struktura depo-
zytéw ztotowych, stanowigcych dla bankéw zrodto
finansowania wieloletnich kredytow.

Wystepowanie czynnikéw ograniczajgcych rozwdj
rynku kredytéw mieszkaniowych w PLN przyczy-
nito sie do popularyzacji produktéw kredytowych
opartych na walutach obcych, gtéwnie CHF i EUR.
Znaczny dysparytet w poziomie stép procentowych
(szczegdlnie w odniesieniu do CHF) sprzyjat dostep-

3 W 2006 roku tagczna warto$¢ nowo zawartych uméw o kredyty
mieszkaniowe wyniosta 41,782 mld PLN i byta wyzsza 0 72%
w stosunku do ich warto$ci z 2005 roku (AMRON-SARFiN, 2022).

nosci takiego finansowania oraz wiekszej zdolnosci
kredytowej gospodarstw domowych (Kata, 2015).
Tym samym, wieksza ich czes¢ uzyskata dostep do
kredytéw na cele mieszkaniowe.

W 2006 roku, przewazajgca czes¢ wartosci nowo
udzielonych kredytéw mieszkaniowych byta powia-
zana z CHF (54,15%). Poczatkowo, nie dostrzegano
jednak zwigzanego z nimi ryzyka walutowego. Wy-
mogi ostroznosciowe wynikajgce z wprowadzone;j
Rekomendacji S czesciowo odmienity te sytuacje
(KNB, 2006), bowiem juz w 2007 roku, odwrdceniu
ulegta struktura walutowa nowo udzielanych kre-
dytow (wykres 1.2). Nowe kredyty mieszkaniowe
w PLN stanowity wowczas 58,22% ich ogolnej war-
tosci, zas w CHF 40,92%.

Wzrost stop procentowych NBP od marca 2007 do
pazdziernika 2008 roku* przywrécit jednak domina-
cje kredytéw walutowych w catkowitej wartosci no-
wych zobowigzan gospodarstw domowych. Dopiero
skrajnie trudne doswiadczenia zmiennosci kursu
walutowego w latach 2008-2009° spowodowaty

4 Stopa referencyjna wzrosta z poziomu 4% do 6% (NBP, 2023c)

5  Na przetomie lipca i sierpnia 2008 r., kurs CHF/PLN ksztattowat sie
na poziomie bliskim 2 zt, zas na poczatku 2009 r. osiggnat on poziom
przekraczajgcy 3 zt (https://pl.investing.com/currencies/chf-pin).
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Wykres 1.2 Struktura walutowa wartosci nowo udzielanych kredytéw mieszkaniowych, w latach 2006—-2022
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych AMRON-SARFiN, https://www.amron.pl/strona.php?tytul =raporty-amron-sarfin (dostep: 15.06.2023).

trwaty odwrot od kredytéw denominowanych lub in-
deksowanych do CHF.

W latach 2010-2011, w ofertach bankéw uwage
przyciggaty jeszcze kredyty mieszkaniowe powigza-
ne z EUR, jednak od 2013 roku ponad 98% nowych
kredytéw byto juz zacigganych przez gospodarstwa
domowe w walucie krajowej (wykres 1.2).

Od 2012 roku, liberalizowana przez NBP polityka
pieniezna zachecata gospodarstwa domowe do za-
ciggania nowych kredytow w PLN na cele mieszka-
niowe. Korzystanie z rozwigzan opartych o zmienng
stope procentowg pozwalato bowiem ogranicza¢
koszty odsetek oraz dawato poczucie taniosci zacia-
ganych dtugéw. Ponadto, sprzyjata temu noweliza-
cja Rekomendaciji S z 2013 roku, ktéra wprowadzita
wymaog zgodnosci waluty kredytu i gtéwnego docho-
du kredytobiorcy.

Komisja Nadzoru Finansowego dostrzegata jed-
nak zagrozenie wynikajace z historycznie niskie-
go poziomu stép procentowych dla zadtuzajgcych
sie gospodarstw domowych. Zwiekszenie ochrony
kredytobiorcéw oraz zapewnienie im odpowiedniej
informacji o czynnikach ryzyka, wynikajacych z ro-
dzaju oprocentowania byty przedmiotem korespon-
dencji KNF, kierowanej do prezeséw bankéw w 2016
roku (KNF, 2016).

W 2019 roku, opublikowana zostata nowelizacja Re-
komendacji S, w ktérej wskazano, iz banki powinny
posiadac¢ w swoich ofertach takze kredyty mieszka-

niowe oparte na statej lub okresowo statej stopie
procentowej (KNF, 2019).

Pomimo powyzszych zmian, Polska pozostata
w monokulturze kredytow mieszkaniowych zmien-
noprocentowych do marca 2020 roku®. Zgodnie
z danymi Europejskiej Federacji Hipotecznej, w la-
tach 2009-2019 zobowigzania hipoteczne oséb fi-
zycznych w catosci oparte byly na stopie zmiennej
(EMF, 2021). Konsumenci, uzalezniajgcy decyzje
o rodzaju zadtuzenia od zwigzanych z nim kosztéw,
wykazywali stosunkowo niewielkie zainteresowanie
produktami z okresowo statg stopag procentows,
ktéra w poczatkowym okresie ksztattowata sie na
wyzszym poziomie niz stopa zmienna. Wykres 1.3
przedstawia sytuacje rynkowa w latach 2014-2023,
ze wzgledu na przecietny poziom oprocentowania
i taczng wartos¢ nowych kredytow w PLN w sekto-
rze bankowym.

Nalezy zauwazy¢, ze poczgwszy od pazdziernika
2021 roku, zmiana kierunku polityki pienieznej NBP
z liberalnej na restrykcyjng przyczynita sie do mate-
rializacji ryzyka stopy procentowej’. Kredyty, ktére

6  Miesiac ten przyniést zmiane w zakresie rodzaju oprocentowania
(zmienne lub state) wybieranego przez osoby zaciggajace
zobowigzania hipoteczne. W zestawieniach przygotowywanych
przez NBP pojawity sie naleznosci sektora bankowego z tytutu
kredytéw dla gospodarstw domowych na nieruchomosci
mieszkaniowe o statej stopie powyzej 1 roku (NBP, 2023d).

7  Stopa referencyjna wzrosta z poziomu 0,1% we wrzesniu 2021 .
do 6,75% we wrzesniu 2022 .
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Wykres 1.3. Warto$¢ (w min zl) oraz przecigtne oprocentowanie nowych umoéw kredytowych w PLN, bez umoéw

renegocjowanych, w latach 2014-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NBR https://nbp.pl/statystyka-i-sprawozdawczosc/

przez wiele lat byty postrzegane jako bezpieczniejsza
alternatywa dla kredytéw denominowanych lub in-
deksowanych do walut obcych, okazaty sie zrédtem
znacznych kosztéw odsetkowych dla gospodarstw
domowych. O istotnym znaczeniu tego problemu
Swiadczy fakt, iz na koniec maja 2023 roku dominu-
jaca czes¢ portfela kredytéw mieszkaniowych brutto
w PLN, wynoszacego 390,22 mld PLN&, oparta byta
na zmiennej stopie procentowej (NBP, 2023b).

Nalezy zauwazy¢, iz wprowadzane w przesztosci zmia-
ny regulacyjne®, majace na celu ochrone kredytobior-
cow przed skutkami ryzyka walutowego oraz ryzyka
stopy procentowej, a takze doswiadczenia gospo-
darstw domowych zwigzane ze zmiennoscig rynku Fo-
rex ksztattowaty strukture walutowa portfela kredytéw
mieszkaniowych w sektorze bankowym (wykres 1.4).

8 Zobowigzania z tytutu kredytéw mieszkaniowych stanowia
najwieksza kategorie zadtuzenia gospodarstw domowych w sektorze
bankowym w Polsce (UKNF, 2023).

Szerzej na ich temat w podrozdziale 1.5.

statystyka-monetarna-i-finansowa/statystyka-stop-procentowych/ (dostep: 04.07.2023).

Wg danych NBP, obecnie 86,42% portfela kredytow
mieszkaniowych sektora bankowego w Polsce skta-
da sie z kredytow w PLN, za$ zaledwie 9,61% z kre-
dytéw w CHF, a 3,96% z kredytéw powigzanych z in-
nymi walutami obcymi'® (rysunek 1.4)

Znaczace zmiany na rynku kredytdw mieszkanio-
wych byty takze zwigzane z ewolucjg spojrzenia na
istotnos¢ wktadu wtasnego kredytobiorcow, a tym
samym na optymalng wartos$¢ wskaznika LtV (Loan
to Value). Pod wptywem Rekomendacji S z 2013
roku, zalecajgcej bankom stosowanie odpowiednich
ograniczen przy ustalaniu maksymalnej kwoty kre-
dytu w stosunku do wartosci nieruchomosci stano-
wigcej zabezpieczenie (KNF, 2013), a takze zmian
w sytuacji materialnej gospodarstw domowych, oto-
czeniu makroekonomicznym, w tym rynku nierucho-
mosci, udziat nowych ekspozycji przekraczajgcych

10 Kredyty walutowe zaciggane do 2013 r. zostaty cze$ciowo sptacone
lub przewalutowane. Sg takze przedmiotem sporéw sadowych
z bankami.
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Wykres 1.4. Struktura walutowa portfela kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych w sektorze bankowym,
w latach 2010-2023
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych NBP, https://nbp.pl/statystyka-i-sprawozdawczosc/
statystyka-monetarna-i-finansowa/dane-finansowe-sektora-bankowego/ (dostep: 04.07.2023).

Wykres 1.5 Struktura nowych kredytéw mieszkaniowych wg wskaznika LtV, w latach 2008-2022
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie danych AMRON-SARFiN, https://www.amron.pl/strona.php?tytul =raporty-amron-sarfin (dostep: 15.06.2023). <:>
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Wykres 1.6 Struktura nowo udzielonych kredytow wedtug okresu kredytowania, w latach 2010-2022
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Wykres 1.7 Struktura nowo udzielonych kredytéw hipotecznych wedtug ich wartosci, w latach 2008-2022
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80% wartosci nieruchomosci ulegat stopniowemu
zmniejszeniu. Warto zauwazy¢, ze udziat kredytow
Z najwyzszym LtV obnizyt sie z 52,97% w 2013 roku
do 19,55% w 2022 roku. Na koniec 2022 roku, struk-
tura nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych
przedstawiata sie nastepujgco:

» LtV do30% - 16,01%;
» LtV od30%do 50% — 11,58%;
» LtV od 50% do 80% — 52,87%;
» LtV od80% — 19,55%.

Kolejne zmiany w portfelu kredytéw mieszkaniowych
w sektorze bankowym zwigzane byly z dtugoscia
okresow umownych. Czesciowo, wynikaty one ze
zmian regulacyjnych, w tym Rekomendac;ji S z 2011
r.oraz 2013 r. (KNF, 2011; KNF, 2013). Zgodnie z wy-
kresem 1.6, wraz z uptywem czasu, zmniejszat sie
udziat nowych kredytéw z okresem sptaty do 15 lat
(z13,95% do 7,04%) i powyzej 35 lat (z 6,66% 0,78%),
zas$ zwiekszat z okresem sptaty od 15 do 25 lat
(z22,77% do 27,69%) oraz od 25 do 35 lat (z 56,62%
do 64,49%).
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Istotne zmiany na rynku kredytow mieszkaniowych
dotyczyty takze wartosci nowo zawieranych umow
(wykres 1.7). W latach 2008-2022, odnotowano
znaczacy spadek znaczenia kredytéw o wartosci do
200 tys. ztotych. Z kolei udziat kredytéw w wiekszych
kwotach (od 200 tys. do 500 tys.) wzrést w tym sa-
mym okresie z 35,02% do 57,40%. Powyzsze zmiany
byty gtéwnie efektem wzrostu cen rynkowych nieru-
chomosci.

1.3. Determinanty popytu na kredyty
mieszkaniowe

Analize zmian zachodzacych w zapotrzebowaniu
gospodarstw domowych na kredyty mieszkaniowe
umozliwia BIK Indeks — Popyt na Kredyty Mieszka-
niowe. Wskaznik ten obrazuje dynamike wartosci
wnioskowanych kredytow w ujeciu rocznym. Przy
jego obliczaniu nie uwzglednia sie jednak zapytan
o kredyty powyzej 1 min ztotych oraz kolejnych wnio-
skow sktadanych w bankach przez tego samego
klienta w okresie 90 kolejnych dni.

Uwage zwraca zwiekszona skala zmiennosci BIK
Indeks - PKM w latach 2021-2022, siegajaca

Wykres 1.8. Warto$¢ BIK Indeks — Popyt na Kredyty Mieszkaniowe (w %)
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Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych BIK: https://media.bik.pl/szukaj?offset=96&q= BIK+INDEKS+PKM,

https://media.bik.pl/szukaj?q=newsletter+kredytowy (dostep: 05.07.2023).
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Tabela 1.1. Zmiany popytu gospodarstw domowych na kredyty mieszkaniowe oraz determinujgce je czynniki w latach

2006-2023

Rok Popyt RM WK

2006 | S |W [ W | W | + |+ |+ |+ |+ |+ ]|+ |+

2007 S|IW/|S|S |+ |+ - -l + | 4+ |+ +
2008 | S (W | S| S| - [+ ]-1] + |- -
2009 | S | W [Wn| W [ -1 | - | + [+ | -1 |1 ] - |+
2010 | W | W | W | S |+ |+ |+ |+ - + = +

2011 | S |{W | S| S|+ |+ ||| -1|-1|-1]-+-

2012 | S | W | S |Sn| - |+ ||| - I
2013 | S | W | W |W|[- + [+ -]+

2014 | W | W [ S |Wn| + | + - +

2015 [ S| S| S |W [ ||+ ]|+ -

2016 [W | S| S |W |+ |- ]- |+ -

20177 W | W | S |S |+ |+ |+ +

2018 | W | W | W | W |+ [+ | + |+ + | + | +

2019 W | W |wW/|s [+ [+]+]+

2020 |W | S |W|[S [+ |- |+ |+ - -+

2021 W I W |W|S [+ |+ ]|+ - + | - -

2022 | S| S|S|S ||| LA

2023 | W +! -

Kwartat | nm v 1 n m v 1 nm v

AF SE WUK KUK
S S S 5 O B 5 1 O S T + | + | + - +
- - + + + + -1 +! -l + + - +
- o + +1 - -l - - -l -l + - - -l
- - -l -l -l - -l + + | |- + + +
+ | - - + - + |+ |+ |+ |+ |+ |+ - -
- - - -l + + + - -
= + -l - - - + - - -l - = B
+ + -1 - - + + - + - + +
- - + - - - + - - +!
- - - + -l + - - -l - -
= = +! - - - + - -
-l + | + + + + + | + +
+ |+ + [+ |+ A
+ + |+ |+ + -1
+ - + -1 - - -1 - + - -1 - +
- - + |+ |+ - + | + - - + | + - -
- o R R RN | = Al = = - ] - -
- + +!

m v i nm v 1 I m v 1 i m v

Popyt - zmiana popytu na kredyty mieszkaniowe (W - wzrost popytu na kredyty mieszkaniowe; Wn - nieznaczny wzrost popytu na kredyty mieszkaniowe (zgtaszany przez pojedycze
banki); Sn - nieznaczny spadek popytu na kredyty mieszkaniowe (zgtaszany przez pojedyricze banki); S - spadek popytu na kredyty mieszkaniowe); RM - prognozy odnosnie sytuacji
na rynku mieszkaniowym; WK - zmiany w wydatkach konsumpcyjnych; AF - wykorzystanie alternatywnych zrédet finansowania; SE - zmiana sytuacji ekonomicznej gospodarstw
domowych; WUK - zmiana warunkéw udzielania kredytéw; KUK - zmiana kryteriow dzielania kredytow; "" - czynnik o duzej sile oddziatywania

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP, https://nbp.pl/system-finansowy/sytuacja-na-rynku-kredytowym/ (dostep: 05.07.2023).

w kwietniu 2021 roku +94,30% (wykres 1.8). Tak
wysoka dynamika wartosci wnioskowanych kredy-
tow mieszkaniowych byta wowczas efektem niskiej
bazy' oraz wzrostu liczby wnioskujgcych i $redniej
kwoty kredytu. Z kolei w sierpniu 2022 roku nasta-

11 W kwietniu 2020 r,, ktéry stanowit baze do wyliczenia wartosci
wskaznika, liczba wnioskodawcéw byta pigtym najnizszym
poziomem od 2007 r. Lockdown oraz niepewnos$¢ zwigzana
z rozwojem i skutkami pandemii COVID-19 nie zachecaty wéwczas
gospodarstw domowych do zaciggania wieloletnich zobowigzan.

pit rekordowy spadek wartos$ci BIK Indeks — PKM
do -72,90%, gtéwnie w efekcie relatywnie wysokich
wowczas stép procentowych oraz zaostrzenia wy-
mogow regulacyjnych, odnoszacych sie do wyma-
ganego bufora bezpieczenstwa'? (BIK, 2016—2023).

12 0Od kwietnia 2022 r. przy wyznaczaniu zdolnosci kredytowej oséb
whnioskujacych o kredyt hipoteczny banki musiaty uwzgledni¢ stopy
procentowe wyzsze o 5 pkt. proc. (poprzednio byto to 2,5 pkt. proc.).
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Wyniki badania ankietowego, prowadzonego cyklicz-
nie przez NBP pozwalajg na identyfikacje czynnikéw
warunkujgcych zmiany w popycie oséb fizycznych
na kredyty mieszkaniowe (NBP, 2006-2023).

W tabeli 1.1 zaprezentowano czynniki ksztattujgce
popyt na kredyty mieszkaniowe w poszczegdlnych
kwartatach lat 2006-2023 oraz kierunek ich oddzia-
tywania. Znakiem ,+" oznaczono kwartaty, w ktérych
dany czynnik istotnie zwiekszat zapotrzebowanie na
kredyty mieszkaniowe, za$ znakiem ,-", w ktérych
sprzyjat on spadkowi popytu.

W 37 sposrdéd 69 kwartatow lat 2006—2023 odnoto-
wany zostat wzrost popytu gospodarstw domowych
na kredyty mieszkaniowe’.

Jak wykazano w tabeli 1.1, najczesciej ksztattowat
sie on pod wptywem:

» prognozowanej sytuacji na rynku mieszkaniowym;
»  zmian warunkdéw udzielania kredytéw przez banki'4;

» zmian sytuacji ekonomicznej gospodarstw do-
mowych;

» korzystania z alternatywnych zrédet finansowa-
nia przez gospodarstwa domowe.

Ponadto, w wybranych kwartatach okresu objetego
badaniem znaczenie miaty (tabela 1.1):

» zmiany kryteriow udzielania kredytow’s,
» zmiany w wydatkach konsumpcyjnych.

Czynnikiem, ktory najczesciej dodatnio oddziatywat
na popyt na kredyty mieszkaniowe byta prognozowa-
na sytuacja na rynku mieszkaniowym (jej istotnosc¢
potwierdzono w 43 z 67 kwartatéw). Czynnikiem,
ktdry najczesciej ograniczat 6w popyt byto natomiast
korzystanie przez gospodarstwa domowe z alterna-
tywnych zZrédet finansowania — oszczednosci (jego
istotnos$¢ potwierdzono w 39 z 57 kwartatéw).

13  Warto zauwazyé, ze w Il kwartatach roku z reguty nastepowat wzrost
popytu na kredyt mieszkaniowy (76,5% odczytow).

14 0dnoszacych sie do cech uméw kredytowych, takich jak: marza
odsetkowa, pozaodsetkowe koszty kredytu, maksymalna kwota
kredytu, wymagane zabezpieczenia i maksymalny okres kredytowania.

15 Kryteria udzielania kredytéw to ustalone przez bank minimalne
standardy zdolnosci kredytowej, ktére musi spetni¢ kredytobiorca,
aby uzyskac kredyt.

Warto dodaé, ze w badanym okresie zostaty zidentyfi-
kowane takze inne czynniki, ktére miaty istotny wptyw
na ksztattowanie popytu gospodarstw domowych
na kredyty mieszkaniowe. Respondenci (przewodni-
czacy komitetéw kredytowych bankéw) podkreslali
role rzadowych programoéw wsparcia mieszkalnic-
twa'®, zmian regulacyjnych (w tym kolejnych noweli-
zacji Rekomendaciji S), poziomu rynkowych stép pro-
centowych, sytuacji makroekonomicznej, cen na
rynku nieruchomosci, a w ostatnich latach takze nie-
pewnosci spowodowanej pandemig Covid-19.

1.4. Determinanty podazy kredytow
mieszkaniowych

Strone podazowa rynku kredytéw mieszkaniowych
ksztattuje polityka kredytowa bankéw. Jej okresowe
zaostrzanie lub tagodzenie uzaleznione jest od sze-
regu czynnikéw, ktore zostaty wskazane w tabeli 1.2,
zgodnie z wynikami cyklicznych badan ankietowych
NBP (NBP, 2006-2023). Znakiem ,-” oznaczono
kwartaty, w ktérych dany czynnik sktaniat banki do
zaostrzania polityki kredytowej, zas symbolem ,+"
do jej tagodzenia.

Nalezy stwierdzi¢, iz w dtugim horyzoncie czaso-
wym polityka kredytowa bankéw najczesciej byta
zaostrzana, co potwierdzono w 50 z 69 kwartatow
okresu objetego badaniem.

Do najczesciej wskazywanych czynnikdw wptywaja-
cych na decyzje bankéw odnosnie podazy kredytow
(tabela 1.2) nalezaty:

» zmiana presji konkurencyjnej;

» zmiana popytu na kredyty mieszkaniowe;

» ryzyko zwigzane z sytuacjg gospodarczg;

» prognozy sytuacji na rynku mieszkaniowym.

Ponadto, w wybranych okresach znaczenie miaty
(tabela 1.2):

» sytuacja kapitatowa banku;

16 Wsréd rzgdowych programéw wsparcia mieszkalnictwa szczegélnie
wazna role odegraty ,Rodzina na Swoim” (realizowany w latach
2006-2012) i ,Mieszkanie dla Mtodych” (2014-2018) (Kisiel, Zielinska-
Szczepkowska, Dziezyk, 2021).

O
O
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» zmiany udziatu kredytéw zagrozonych w portfely;
» decyzje NBP w zakresie polityki pieniezne;j.

Czynnikiem, ktory najczesciej sprzyjat tagodzeniu
polityki kredytowej byty zmiany presji konkurencyjnej
(ich istotno$¢ potwierdzono w 45 na 60 kwartatéw).
Z kolei decyzje NBP w zakresie ksztattowania polityki
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pienieznej mozna uznac za czynniki, ktére najczesciej
zniechecaty banki do rozwijania akcji kredytowej (ich
istotnos$¢ potwierdzono w 25 na 25 kwartatéw).

Wsrod innych czynnikéw, nie ujetych w tabeli 1.2,
a majacych istotny wptyw na dostepnos¢ kredytéw
mieszkaniowych dla gospodarstw domowych, naj-
czesciej wskazywano zmiany regulacyjne.

Tabela 1.2. Zmiany polityki kredytowej bankéw w zakresie kredytéw mieszkaniowych oraz jej determinanty w latach

2006-2023

Rok PK SK PP SG
2006 | £ |zn|Z |t - + |+
2007 |tn|t | Z|2Z ]| - - 4 + -

2008 |(tn| Z | Z | Z | - | -]| - |- sl=ll=1=]-

2000 |z | z|z ||| -|-|+|[-|-|-]-]~]-
2010 |z |t |z |z|+]+]- + |
201 (z|zlz|z|+]|-]- +

2012z |z |\Z2|Z|-|-]|-1|-]|- =

2013 |tn| £ | L | Z - - - -

2014 | Z | Z |Zn|Zn

2015 |z |t|z|z]|-

2016 |2 |Z|Z |t +1 I
2017 |Zn| 2 | 2 | Z -l + | - -
2018 [tn| Z | Z | Z | + +
2019 |Zn|Zn| Z | Z | + + Rl

2020 |z |z |t |t |- - <l Sl

2021 |t || Z2 ]| Z E N N I

2022 | Z | Z |Zn|tn| + - EN N N A

2023 | t - -

Kwartat | Il 1l IV 1 11 W v 1| 1o mwmiv 1 1

+!

v

RM Kz K PKM

+ | 4| - + ER I I A I AR (! A
+ | - |+ - SO I A B A + | +
- - - | ! EI I N T O I R I S I O
A+ + |- - - - - E I S + | +
+ |+ | + - - EO I S I S A O N S I S R I
+ -] - - - + |+ |+ | - |+ |+ ||+

-l - - - -l - + - = = + B =
- - - - - - - - + - - -l

+ - -+ |+ - +
+ + |+ | - L I R I I B I
- - +! + | - - + | +

EE O R N A
+ | - + | + -
-] + + |- |+ -

CO I B (R I + + |+ | - + | +
+ |+ |+ |+ L I A R O B R
-+ [+ |+ - + |+ [+ |+ ||+ |
+ + +
I nomowv o miv rmnmiv 1 nmiv

PK - polityka kredytowa bankow; SK - sytuacja kapitatowa banku; PP - decyzje NBP w zakresie polityki pienieznej; SG - ryzyko zwigzane z sytuacjg gospodarcza; RM - prognoza sytuacji
na rynku mieszkaniowym; KZ - zmiana udziatu kre-dytéw zagrozonych w portfelu; K - zmiana presji konkurencyjnej; PKM - zmiana popytu na kredyty mieszkaniowe; Z - zaostrzenie
polityki kredytowej; Zn - nieznaczne zaostrzenie polityki kredytowej(przez pojedynicze banki); t - ztagodze-nie polityki kredytowej; £n - nieznaczne ztagodzenie polityki kredytowej (przez

pojedyncze banki); "" - czynnik o duzej sile oddziatywania

<:> <:> Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych NBP, https://nbp.pl/system-finansowy/sytuacja-na-rynku-kredytowym/ (dostep: 05.07.2023).
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1.5. Wptyw zmian regulacyjnych na rynek
kredytéw mieszkaniowych

Rozwdj rynku kredytéw mieszkaniowych wymagat
dziatan podejmowanych zaréwno przez ustawodaw-
ce, jak i nadzorce nad rynkiem finansowym.

Do najwazniejszych aktéw prawnych, ktére uksztat-
towaty obecny rynek kredytéw mieszkaniowych
w Polsce naleza:

» ustawa Prawo bankowe (ustawa z dnia 29 sierp-
nia, 1997);

» ustawa o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze
nad posrednikami kredytu hipotecznego i agen-
tami (ustawa z dnia 23 marca, 2017).

Do waznych aktéw prawnych nalezg takze te
okreslajace warunki organizacji i funkcjonowania
rzagdowych programoéw mieszkaniowych, wspie-
rajacych gospodarstwa domowe w finansowaniu
zakupdw nieruchomosci mieszkalnych z wykorzy-
staniem kredytow bankowych. Uwaza sie, iz dotad
dwa programy odegraty szczeg6lng role w powyz-
szym zakresie (Kisiel, Zielinska-Szczepkowska,
Dziezyk, 2021):

» ,Rodzina na Swoim”, wprowadzony ustawg o fi-
nansowym wsparciu rodzin w nabywaniu wia-
snego mieszkania (ustawa z dnia 8 wrzesnia
2006 roku);

» ,Mieszkanie dla Mtodych®, wprowadzony usta-
wag 0 pomocy panstwa w nabyciu pierwszego
mieszkania przez mtodych ludzi (ustawa z dnia
27 wrzesnia 2013 roku).

Z kolei sposrod wszystkich rekomendacji nadzorcy
nad rynkiem finansowym uwage zwracajg w szcze-
golnosci:

» Rekomendacja S KNB z 2006 roku (KNB, 2006);

» Rekomendacja S (Il) KNF z 2008 roku (KNF,
2008);

» Rekomendacja S KNF z 2011 roku (KNF, 2011);

» nowelizacje Rekomendacji S KNF z 2013 i 2019
roku (KNF, 2013; KNF, 2019).

W pierwszej ze wskazanych rekomendacji (KNB,
2006), instytucja nadzoru zawarta wytyczne odno-

$nie sposobu wyznaczania zdolnosci kredytowej
dla kredytow mieszkaniowych denominowanych
lub indeksowanych do walut obcych. Zobowigza-
ta ona banki do proponowania osobom fizycznym
w pierwszej kolejnosci kredytow w PLN oraz na-
tozyta obowigzki informacyjne w zakresie konse-
kwencji niekorzystnych zmian kursu walutowego
i stop procentowych dla kredytobiorcéw. Dodatko-
wo, przy ustalaniu maksymalnego wskaznika LtV
kredytodawca zobowigzany byt uwzglednia¢ walute
ekspozycji kredytowej. Kredytobiorca zostat nato-
miast zobowigzany do ztozenia pisemnego oswiad-
czenia o $wiadomosci ponoszonego ryzyka stopy
procentowej.

Rekomendacja S (Il) KNF z 2008 roku (KNF, 2008)
rozszerzyta obowigzek informacyjny bankéw o spre-
ad walutowy i jednoczesnie umozliwita kredytobior-
com sptate kredytow w walucie indeksacyjnej, bez
ponoszenia dodatkowych kosztéw.

0d 2011 roku, w wyniku kolejnych zmian powyzszej
rekomendacji (KNF, 2011), wprowadzony zostat
maksymalny okres (25 lat) na potrzeby obliczania
zdolnosci kredytowej klientéw (nawet jezeli rzeczy-
wisty okres sptaty byt dtuzszy). Podmiot kredytujacy
zostat zobligowany do uwzglednienia prawdopodob-
nego obnizenia dochodéw kredytobiorcéw po osia-
gnieciu przez nich wieku emerytalnego. Ponadto, dla
kredytéow walutowych ustalony zostat maksymalny
poziom zobowigzan z tytutu kredytéw w relacji do
dochoddéw netto. Jednoczesnie rekomendowano
rozdzielenie stanowisk sprzedazowych od analitycz-
nych w bankach.

Gtéwne zmiany wprowadzone nowelizacjg Reko-
mendacji S z 2013 roku (KNF, 2013) dotyczyty wy-
sokosci wktadu wtasnego kredytobiorcow oraz
wprowadzenia mozliwosci zaciggania kredytow
walutowych przez gospodarstwa domowe nie osig-
gajagce dochoddéw w te walucie. W 2014 roku, war-
tos¢ wskaznika LtV nie mogta przekracza¢ 95%,
w 2015 roku 90%, zas w 2016 roku 85% (ewentualnie
90%, w przypadku ubezpieczenia badz zabezpiecze-
nia dodatkowej ekspozycji ponad 85%). Docelowo,
w 2017 roku wskaznik LtV w momencie udzielania
kredytu nie powinien byt przekracza¢ 80% (ewentu-
alnie 90% w przypadku, gdy czes¢ ekspozycji prze-
kraczajgca 80% byta ubezpieczona badz dodatkowo
zabezpieczona). Jednoczesnie przywrécono kal-
kulacje zdolnosci kredytowej na okres maksymal-
nie 30 lat, jednak ograniczono okres kredytowania
do 35 lat, rekomendujac przy tym okresy nie dtuzsze
niz 25 lat (KNF, 2013).
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Nowelizacja Rekomendacji S KNF z 2019 roku (KNF,
2019) zobowigzata banki do posiadania w swojej
ofercie kredytdw hipotecznych ze statym oprocen-
towaniem na okres minimum pieciu lat. Wprowa-
dzita takze postanowienia zwane w skrécie ,klucz
za dtug”, czyli zapisy pozwalajgce kredytobiorcy na
uwolnienie sie ze zobowigzania kredytowego w za-
mian za przeniesienie na bank wtasnosci kredytowa-
nej nieruchomosci. W zakresie LtV, poszerzony zo-
stat katalog sytuacji pozwalajgcych na kredytowanie
do 90% wartosci nieruchomosci. Wprowadzono réw-
niez nowe pojecie bufora dochodowego, a wskaznik
DStl zastgpit stosowany do tej pory Dtl.

1.6. Spoteczne konsekwencje kredytow
mieszkaniowych o zmiennym
oprocentowaniu

Swiatowy kryzys finansowy z 2008 roku pokazat jak
szerokie i gtebokie mogg byé konsekwencje niewta-
sciwych tendencji na rynku kredytowym. W ostat-
nich kilkunastu latach, koncentracja ryzyka stopy
procentowej byta w Polsce zauwazana i omawiana
w przestrzeni publicznej (Lipko, 2019; Boda, 2018;
Magdon, 2017; Mielus, 2017).

Doswiadczenia dotychczasowych przesilenn na ryn-
kach kredytowych pozwalajg na wskazanie katalo-
gu potencjalnych negatywnych konsekwenciji, ktére
moga dotkng¢ grupe kredytobiorcow posiadajgcych
dtugookresowe zobowigzania zmiennoprocentowe,
w sytuacji nagtego, znacznego wzrostu stop procen-
towych. Nalezg do nich:

» utrataptynnosci,czylibrakmozliwosciterminowego
regulowania posiadanych zobowigzan z uwagi na
brak ptynnych aktywoéw (Bywalec, 2012);

» nadmierne zadtuzenie, czyli stan, w ktérym go-
spodarstwo domowe spetnia ponizsze kryteria:
(a) ponosi wysokie ptatnosci z tytutu posiada-
nych zobowigzan powodujgce przekroczenie pro-
gu ubdstwa, (b) posiada zalegtosci o charakterze
strukturalnym w sptacie co najmniej jednego
zobowigzania finansowego, (c) obcigzenia mie-
siecznymi sptatami ocenia jako duze, (d) uzna-
je swojg zdolnos¢ ptatniczg za ,bardzo trudng”
lub ,trudng”, (e) w zwigzku z brakiem ptynnosci
nie posiada zdolnosci do pokrycia nieoczekiwa-
nego wydatku (European Commission, 2008);

» przekredytowanie jako zjawisko mierzone wskaz-
nikiem BIK Debt Index i odnoszace sie do ,nadak-
tywnych” kredytobiorcéw, posiadajgcych wiele
kredytow w réznych bankach. W sytuacji niewy-
starczajgcych biezacych dochodéw moga oni
decydowac sie na zacigganie kolejnych kredytow
i pozyczek, stuzacych sptacie dotychczasowych
dtugow (Kurklinski i Markowski, 2012);

» niewyptacalnos¢, rozumiana jako catkowita utra-
ta ptynnosci prowadzgca do trwatej utraty zdol-
nosci obstugi posiadanych zobowigzan (Swiec-
ka, 2009).

Nalezy podkresli¢, ze kazde ze wskazanych zjawisk
jest przejawem wrazliwosci finansowej gospodar-
stwa domowego.
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2.1. Badanie ankietowe i préba badawcza

Préba badawcza zostata pozyskana metodg CAWI
przez wyspecjalizowang agencje zajmujaca sie ba-
daniem rynku i analizg danych. Liczyta ona 800 go-
spodarstw domowych, posiadajgcych zobowigzania
z tytutu kredytow mieszkaniowych w PLN o zmien-
nym oprocentowaniu.

Konstrukcja badania ankietowego zaktadata pozy-
skanie préby badawczej, kontrolowanej pod wzgle-
dem nastepujgcych cech:

» wieku kredytobiorcy;
» wyksztatcenia kredytobiorcy;

» wojewodztwa zamieszkania gospodarstwa do-
mowego;

» roku zaciggniecia kredytu.

Do tego celu wykorzystano informacje pozyskane
od Biura Informacji Kredytowej S.A. nt. struktury po-
pulacji kredytobiorcow hipotecznych w Polsce, jak
réwniez dane o gospodarstwach domowych zadtu-
zonych hipotecznie w Polsce, pochodzace z ostat-
niej fali badania ankietowego ,Household Finance
and Consumption Survey”, prowadzonego przez Eu-
rosystem.

2.2. Zastosowane metody badania

W raporcie wykorzystano metody analizy struktury
i zaleznosci miedzy cechami. W zwigzku z tym, ze
zasadnicza liczba cech zostata poddana pomiaro-
wi przy wykorzystaniu stabych skal (nominalnej lub
porzadkowej), zastosowane metody analizy staty-
stycznej biorg pod uwage te okolicznosé.

W czesci opisujgcej strukture badanej zbiorowosci
postuzono sie ré6znego rodzaju wykresami — kotowy-
mi lub stupkowymi. Natomiast badanie zaleznosci
zostato dokonane przy wykorzystaniu analizy tabel
kontyngenciji i opartych o nie rozktadéw warunko-

wych zmiennych sktadowych tej tabeli. Analiza roz-
ktadéw warunkowych pozwala bowiem w prosty
sposob uchwycié i graficznie zaprezentowaé wptyw
jednej cechy na rozktad drugiej cechy. Jesli taki roz-
ktad warunkowy jest réznicowany (warunkowany)
zmiang wartosci drugiej cechy (zmiennej) to mozna
pokazagé, ze ta cecha determinuje rozktad pierwszej
cechy, czyli istnieje zalezno$¢ miedzy nimi. Oprocz
analizy rozktadéw warunkowych tablice kontyngen-
cji pozwalajg na wykorzystanie testu niezaleznosci,
w ktérym weryfikuje sie hipoteze o niezaleznosci
dwéch cech. Odrzucenie tej hipotezy prowadzi do
wniosku o statystycznie istotnej zaleznosci. Za-
sadniczo przyjeto poziom istotnosci réwny 0,05;
w szczegdlnych sytuacjach poziom ten zwigkszo-
no do wartosci 0,1. Wyznaczona wartos¢ statysty-
ki testowej byta z kolei podstawg do wyznaczenia
miernikdw zaleznosci, w tym najpopularniejszego
— wspotczynnika V-Cramera oraz wspotczynnika ¢
Yule'a. Przyjmujg one wartosci z przedziatu od zera
do jeden — wartos$¢ blizsza zeru wskazuje na brak
lub niski poziom zaleznosci.

Warto wspomniec, ze niektore kategorie danej cechy
charakteryzowaty sie znikomym udziatem w catko-
witym rozktadzie tej cechy. Wéwczas decydowano
o taczeniu sagsiednich kategorii tak, aby zapew-
ni¢ odpowiednio duzy udziat potgczonej kategorii,
co miato takze znaczenie dla konstrukcji tabel kon-
tyngenciji, analizy rozktadéw warunkowych oraz ba-
dania zaleznosci.

W przypadku tabel wielodzielczych (tabel krzyzo-
wych, kontyngencji) z obydwoma zmiennymi o upo-
rzagdkowanych kategoriach dodatkowo obliczany
byt wspdtczynnik korelacji tau-Kendalla (w wersji b
i c — pierwsza bierze pod uwage rangi powigzane,
druga nie) i R Spearmana. Przyjmujg one wartos$ci
w przedziale [-1;1]. Zero oznacza brak zaleznosci.
Ujemna warto$¢ oznacza, ze wzrost wartosci dla
jednej zmiennej (o uporzadkowanych kategoriach)
wspotistnieje ze spadkiem wartosci drugiej zmien-
nej (réwniez o uporzadkowanych kategoriach); war-
tos¢ dodatnia taczy sie ze wzrostem wartosci jednej
i drugiej cechy (zmiennej). Im silniej wartosci odda-
laja sie od zera, tym silniejsza zaleznos¢.
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3.1. Respondenci i ich cechy
spoteczno-demograficzne

Osoby reprezentujgce gospodarstwa domowe, kt6-
re zostaty objete badaniem ankietowym, cechowaty
sie zréznicowaniem pod wzgledem podstawowych
cech (wykres 3.1). Nalezy wyjasni¢, iz byty one kredy-
tobiorcami lub wspotkredytobiorcami hipotecznymi.
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Jak wyjasniono w podrozdziale 2.1., ich zbiorowos¢
wykazywata podobienstwo z populacjag kredytobior-
cow mieszkaniowych w Polsce pod wzgledem roz-
ktadu kluczowych cech, zgodnie z danymi Biura In-
formacji Kredytowej S.A.

Wsrod respondentdw nieznacznie przewazaty kobie-
ty. Blisko potowa (42%) byta w wieku 36—-45 lat, przy

Wykres 3.1. Struktura zbiorowosci respondentéw wg wybranych cech

3%
8%

47%

@ 18-35lat
@ 36-45 lat
46-55 lat
56-65 lat

66 i wiecej lat

@ kobieta

mezczyzna

@ panna/kawaler

@ W zwigzku matzenskim
w zwigzku nieformalnym (partnerskim)
rozwiedziona/rozwiedziony/w separacji

wdowa/wdowiec
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Wyksztatcenie
61%

45% i

Miejsce
zamieszkania

17%
18%

7%

20% 1

relatywnie wysokich udziatach oséb do 35 lat (28%)
oraz w wieku 46-55 lat (20%). Najwiecej, bo 61%
ankietowanych, posiadato wyksztatcenie wyzsze,
a 36% — wyksztatcenie Srednie. Zdecydowana wiek-
szos$¢ respondentéw pozostawata w zwigzku mat-
zenskim (70%), a blisko co pigty w zwigzku niefor-
malnym (partnerskim).

Makroregion
18%
2%
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@ nizsze niz srednie
@ srednie

wyzsze

@ wies
@ miasto do 100 tys.

miasto powyzej 100 tys.

@ Potudniowy
@ Potnocno-Zachodni
Potudniowo-Zachodni

Potnocny
® Centralny
Wschodni

Mazowiecki

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Co drugi ankietowany mieszkat w duzym miescie
(powyzej 100 tys. mieszkancow), a co trzeci byt
mieszkancem mniejszych miast. Ponadto, co pigty
respondent byt mieszkaricem wsi. Najwieksze udzia-
ty w prébie badawczej mieli respondenci z makrore-
gionéw: Pétnocno-Zachodniego, Pétnocnego oraz
Centralnego (po ok. 20%). Co szdsty respondent po-
chodzit z Makroregionu Mazowieckiego.
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3.2. Gospodarstwa domowe - ich sktad
osobowy i ogdlna sytuacja finansowa

Fakt posiadania zobowigzan z tytutu kredytow
mieszkaniowych oddziatywat nie tylko na kredy-
tobiorcéw i wspotkredytobiorcow, lecz takze na
inne osoby wspottworzgce z nimi gospodarstwa
domowe.

Badana zbiorowos¢ gospodarstw domowych byta
zroznicowana pod wzgledem liczby cztonkdw, w tym
liczby dzieci i os6b w wieku aktywnosci zawodowe;.
Najmniejsze réznice pomiedzy gospodarstwami wy-
nikaty z obecnosci seniorow (wykres 3.2).
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Najwiecej gospodarstw domowych byto wspottwo-
rzonych przez trzy (32%) oraz cztery osoby (32%), sta-
nowigcych tacznie 64% proby badawczej. O potowe
mniejsze udziaty charakteryzowaty gospodarstwa
dwu- oraz co najmniej piecioosobowe (po 16%). Na-
tomiast najmniej byto gospodarstw singli (5%).

Wiekszos$¢ gospodarstw domowych miata w swoim
sktadzie osoby nieletnie (72%). Najczesciej byto to
jedno lub dwoje dzieci (odpowiednio: 38% i 30%).
Nieco mniejszy udziat miaty gospodarstwa bezdziet-
ne (28%). Odsetek deklarujgcych posiadanie trojga
lub wiecej dzieci na utrzymaniu nalezy uznaé za nie-
wielki (5%).

Wykres 3.2. Struktura gospodarstw domowych z zadtuzeniem hipotecznym wg liczby oséb

16%

Ogoétem

32%

5%

30%

Osoby
nieletnie

5+

32%

@ brak
@ jedna
dwie

trzy i wigcej
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26%

Osoby
w wieku

produkcyjnym

Seniorzy

Finansowe konsekwencje korzystania z kredytow
mieszkaniowych, tj. obowigzek sptacania rat kapi-
tatowo-odsetkowych, sktonity do analizy badanej
zbiorowosci pod katem obecnosci oséb w wieku
aktywnosci zawodowej. W przewazajacej czesci
gospodarstw wystepowaty dwie takie osoby (66%),
a blisko co trzecia miata je trzy. Niewielki byt zatem
odsetek gospodarstw cechujgcych sie podwyzszo-
nym ryzykiem utraty zdolnosci do sptaty kredytu ze
wzgledu na jedng osobe dorostg w wieku produkcyj-
nym (7%) oraz takich, ktére w momencie ankietowa-
nia nie miaty jej w swoim sktadzie (2%). Odnoszac
sie do tych ostatnich, nalezy zauwazy¢, ze dtugo-
okresowe kredyty mieszkaniowe, zgodnie z prze-
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@ brak
@ jedna
dwie

trzy i wiecej

66%

@ brak

@ jedna

dwie

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

pisami obowigzujgcymi do 2011 roku mogty by¢
udzielane osobom, ktdre osiggaty wiek emerytalny
w trakcie ich sptaty (KNF, 2011).

Warto zauwazy¢, ze zaledwie 7% catej zbiorowosci
gospodarstw miato w swoim sktadzie senioréw,
a zatem osoby pow. 65 roku zycia.

Blisko 90% badanych gospodarstw utrzymywato sie
z dochodow z pracy, Swiadczonej przez ich cztonkow
na podstawie umowy na czas nieokreslony, ktére
dla 74% z nich stanowity najwieksze zrédto utrzyma-
nia (wykresy 3.3-3.4). Ponadto, 32% gospodarstw re-
gularnie otrzymywato dochody z tytutu umoéw o prace

O
O
&
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na czas okreslony, a takze umow cywilno-prawnych.
Dochody z dziatalnosci gospodarczej, w tym rolniczej,
osiggato blisko co sz6ste gospodarstwo, a co dzie-
sigte uznawato je za najwieksze. Emeryturami i ren-
tami zasilane byto co széste gospodarstwo domowe,
lecz zaledwie 3% deklarowato je jako gtéwny dochaod.
Warto dodag, ze 63% gospodarstw domowych otrzy-
mywato takze $wiadczenia pieniezne na dzieci.

Preferencje bankéw odnosnie zrédet utrzymania
kredytobiorcéw sktaniajg do analizy badanej zbioro-

wosci gospodarstw domowych pod wzgledem licz-
by oséb osiggajacych dochody z tytutu zawartych
umow o prace na czas nieokreslony (rysunek 3.5).
W co drugim gospodarstwie wystepowaty dwie takie
osoby, a w co trzecim - jedna. Co wazne, az 13% ba-
danych deklarowata brak posiadania takiego zrodta
utrzymania.

Zaréwno jakos¢ zycia, jak i zdolno$¢ do sptaty za-
cigganych kredytéw warunkuje poziom dochodow
rozporzadzalnych. Ze wzgledu na fakt, iz badane

Wykres 3.3. Struktura gospodarstw domowych wg rodzaju dochodéw

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

B umowa o prace na czas nieokreslony

W umowa o prace na czas okreslony/zlecenie/o dzieto
dziatalno$¢ gospodarcza i rolnicza
emerytury i renty

Swiadczenia na dzieci

Uwaga: gospodarstwa domowe mogty otrzymywacé wiecej niz jeden rodzaj dochodéw, zatem suma wszystkich udziatéw nie sumuje sie do 100%.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 3.4. Struktura gospodarstw domowych wg najwiekszego zrédta dochodow

11%

@ umowa o prace na czas nieokreslony
@ dziatalnos¢ gospodarcza i rolnicza

umowa o prace na czas
okreslony/zlecenie/o dzieto

emerytury i renty
pozostate Zrédta

kilka réwnowaznych zrodet

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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gospodarstwa domowe byly zréznicowane pod
wzgledem wielkosci, analizie poddano ich dochody
rozporzadzalne w przeliczeniu na osobe. Do ich oce-
ny wykorzystano przecietny poziom takich docho-
dow za 2022 rok w Polsce, wynoszacy wg GUS 2250
ztotych miesiecznie (GUS, 2023). Uwage zwraca
az 30% badanej zbiorowosci, dysponujacej docho-
dami rozporzadzalnymi nizszymi niz ich przecietny
poziom w skali kraju (wykres 3.6).
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Zasadne jest zatem pytanie, czy relatywnie niskie
dochody rozporzgdzalne znacznej czesci gospo-
darstw byty problemem statym, czy tez wynikaja-
cym ze specyfiki lat 2022-2023. Okazuje sie, ze
u 75% ankietowanych dochody te nie ulegty zmianie
lub zwigkszyty sie w okresie objetym badaniem, przy
czym 6w wzrost wskazato 45% respondentéw (wy-
kres 3.7). Wérdod deklarujgcych spadek dochodéw,
wiekszos$¢ ocenita go jako niewielki (16%).

Wykres 3.5. Struktura gospodarstw domowych wg liczby oséb posiadajgcych umowy o prace na czas nieokreslony

50%

2%

@ brak
@ jedna
dwie

trzy i wiecej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 3.6. Struktura gospodarstw domowych wg poziomu dochodéw rozporzadzalnych

70%

@ ponizej 2250 PLN

powyzej 2250 PLN

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Stabilizacje lub poprawe sytuacji dochodowej
przewazajgcej czesci gospodarstw domowych
nalezy uznac¢ za zjawisko pozytywne, jednak ze
wzgledu na wysoka inflacje w latach 2022-2023,
konieczne byto przyjrzenie sie takze ich sytuacji
wydatkowej (wykres 3.8). Az 85% ankietowanych
potwierdzito wzrost podstawowych wydatkéw
(tj. na zywnos¢, utrzymanie domu i raty kredytow),
a 43% ocenito go jako duzy. Odsetek gospodarstw
twierdzacych, iz ich wydatki w badanym okresie
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zmalaty, byt marginalny i stanowit zaledwie 4% ba-
danej zbiorowosci.

Poniewaz poziom ponoszonych wydatkéw jest wy-
znacznikiem zdolnosci do zaspokajania podsta-
wowych potrzeb gospodarstw, badaniu poddano
ich poziom w przeliczeniu na osobe, odnoszac go
przy tym do przecietnego poziomu wydatkéw w ca-
tej populacji gospodarstw domowych w Polsce. We-
dtug danych GUS, w 2022 roku ksztattowat sie on na

Wykres 3.7. Struktura gospodarstw domowych sytuacji dochodowej w latach 2022-2023

5%

16%

30%

@ znaczaco wzrést

@ raczej wzrost
nie zmienit sie
raczej zmalat

znaczaco zmalat

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 3.8. Struktura gospodarstw domowych wg sytuacji wydatkowej w latach 2022-2023

@ znaczaco wzrosty

@ raczej wzrosty
nie zmienity sie
raczej zmalaty

zZnaczaco zmalaty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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poziomie 1475 ztotych (GUS, 2023). Nalezy zauwa-
zy¢, ze az 40% ankietowanych wydatkowata mniej
niz przecietne gospodarstwo w Polsce (wykres 3.9).
Co wazne, u prawie potowy ankietowanych ogét
sptacanych rat kredytéw i pozyczek stanowit co naj-
mniej 75% ich statych wydatkéw. Sygnalizuje to,
iz ich podstawowe potrzeby mogty nie by¢ wéwczas
w petni zaspokajane.

Biorgc pod uwage zréznicowang sytuacje dochodo-
wo-wydatkowa badanej zbiorowosci nalezy podkre-
sli¢, ze 76% gospodarstw nie wykazywato w latach
2022-2023 problemoéw z terminowym optacaniem
podstawowych, statych rachunkéw, np. za media
i utrzymanie mieszkania. Warto jednak zauwazy¢, ze
blisko co pigte optacato je zopdznieniem do jednego
miesigca, zas u 7% opdznienie to byto dtuzsze.

Wykres 3.9. Sytuacja wydatkowa gospodarstw domowych w latach 2022-2023

Przecietne
wydatki
na osobe

w gospodarstwie

domowym
61%

Raty
kredytow
/wydatki

Terminowos$¢
optacania

rachunkéw

@ ponizej 1475 PLN

powyzej 1475 PLN

@ do 25%
@ powyzej 25% do 50%

1% .
powyzej 50% do 75%

powyzej 75% do 100%

@ tak- opdznienie krotsze niz TM
tak - opdznienie od TM do 3M
tak - opdznienie powyzej 3M do 6M
tak - opdznienie powyzej 6M do 12M

tak - opdzZnienie przekraczato 1Y

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych. <:><:>
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W powyzszych warunkach, ankietowane gospodar-
stwa domowe najczesciej oceniaty jakos¢ swojego
zycia jako przecietng (63%), a co czwarte uwazato,
ze zyje skromnie lub bardzo skromnie (wykres 3.10).
Wysoki lub bardzo wysoki komfort zycia dotyczyt za-
ledwie co dziesigtego ankietowanego.
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Warto zauwazyé¢, ze warunki panujgce w latach
2022-23 znalazty odzwierciedlenie w powyzszych
ocenach. W co drugim gospodarstwie pogorszyta
sie bowiem wéwczas jakos$¢ zycia, a jedynie 20% po-
twierdzito jej poprawe.

Wykres 3.10. Obecna jakos$¢ zycia i jej zmiana w latach 2022-2023

Jakosé

zycia

37%

Jakosé
zycia
- zmiana

@ bardzo skromna

@ skromna

@ Dprzecietna
wysoka

bardzo wysoka

17%

@ znaczaco sie poprawita

@ raczej sie poprawita

@ nie zmienita sie
raczej sie pogorszyta

Znaczaco sie pogorszyta

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.
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<:> Rozdziat IV

Badane gospodarstwa domowe czesto posiadaty
zobowigzania nie tylko z tytutu kredytéw mieszka-
niowych w PLN o zmiennym oprocentowaniu, lecz
takze innych kredytéw i pozyczek. Zaciggaty je
w bankach, innych podmiotach finansowych, a tak-
ze u 0so6b prywatnych (wykres 4.1). Gospodarstwa
te najczesciej sptacaty raty kredytow konsumpcyj-
nych (32%). Co ciekawe, 16% z nich sptacato tak-
ze raty kredytéw mieszkaniowych w PLN o statym
oprocentowaniu.

Blisko potowa gospodarstw domowych posiadata
tylko jedno zobowigzanie z tytutu innych kredytow
i pozyczek. Prawie co trzecie gospodarstwo miato
natomiast zadtuzenie z dwdch lub trzech takich ty-
tutdw (wykres 4.2).

Biorgc pod uwage fakt, iz 89% ankietowanych go-
spodarstw domowych oceniato jakos¢ swojego zy-
cia jako co najwyzej przecietng, a uwarunkowania lat
2022-2023 sprzyjaty utracie ptynnosci, nalezato za-

Rysunek 4.1. Inne zobowigzania gospodarstw domowych z tytutu kredytéw i pozyczek

35%
30%
25%
20%
15%
10%

5%

0% -

Il kredyt hipoteczny w ztotych
o statym oprocentowaniu

Il kredyt hipoteczny denominowany/
indeksowany w walutach obcych

kredyt konsumencki

pozyczka z firmy pozyczkowej
(tzw. ,chwildwka”")

pozyczka od osoby prywatnej

Uwaga: gospodarstwa domowe mogty mie¢ wigcej niz po jednym kredycie/pozyczce, zatem udziaty nie sumuja sie do 100%.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 4.2. Struktura gospodarstw domowych wg liczby innych kredytow i pozyczek do sptaty

35%

8% @® odmowa odpowiedzi
1% @ 1 kredyt
1%
2-3 kredyty
4-6 kredytéw
7-10 kredytow

powyzej 10 kredytow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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dac pytanie o ich 6wczesng aktywnos¢ w zacigganiu
kredytow i pozyczek. Nowo pozyskane srodki mogty
bowiem stuzy¢ utrzymaniu sptacalnosci wczesniej-
szych zobowigzan, jak i zdolnosci do ponoszenia
innych niezbednych wydatkéw.

W warunkach relatywnie wysokiej inflacji i rynkowych
stép procentowych, 63% gospodarstw domowych nie
byta zainteresowana zacigganiem nowych zobowig-
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zan. Co pigte gospodarstwo ztozyto natomiast jeden
wniosek o kredyt lub pozyczke (wykres 4.3). Lacznie
17% gospodarstw domowych ztozyto wiecej takich
wnioskéw w bankach i innych instytucjach finanso-
wych. Sposréd wnioskujgcych, 8% otrzymato decyzje
odmowne. Natomiast blisko co drugie gospodarstwo
zostato zasilone jednym kredytem Ilub pozyczka,
a co pigte dwoma. Co dziesigty wnioskujgcy otrzymat
w latach 2022-2023 wiecej niz trzy kredyty.

Rysunek 4.3. Wnioskowanie o kredyty i pozyczki i ich otrzymywanie w latach 2022-2023

Ztozone

whnioski

20%

Otrzymane

kredyty/pozyczki

@ brak wnioskéow
2% @ 1 wniosek
2 wnioski

3 do 5 wnioskow

powyzej 5 wnioskow

7%

@ decyzje odmowne

@ 1 kredyt
2 kredyty

3 kredyty

powyzej 3 kredytow

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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<:> Rozdziat IV

Warto dodaé, ze 80% gospodarstw domowych
podejmujacych prébe zaciggniecia nowych zobo-
wigzan otrzymato co najmniej jeden kredyt lub po-
zyczke we wnioskowanej wysokosci. Co siédme
gospodarstwo doswiadczyto natomiast sytuacji,
w ktorej zadtuzenie byto mozliwe, ale w nizszej
kwocie. Nalezy podkresli¢, ze co dziesigte gospo-
darstwo doswiadczyto odmowy kredytu lub po-
zyczki, co determinowato je do poszukiwania ich
w innych podmiotach.

Warto podkresli¢, ze uwarunkowania lat 2022-2023
nie pozostawaty bez wptywu na ogolng wysokos¢
rat kredytow i pozyczek sptacanych przez gospo-
darstwa domowe (wykres 4.5). Blisko 80% ankie-
towanych potwierdzito wzrost owych obcigzen,
w tym 42% ocenito go jako znaczacy. Pozostate od-
powiedzi respondentow (tzn. brak zmian lub spadek
obcigzen) mozna ttumaczy¢ przede wszystkim ich
czesciowg sptatg, jak réwniez posiadaniem zobo-
wigzan o statym oprocentowaniu.

Wykres 4.4. Efekty wnioskowania o kredyty i pozyczki przez gospodarstwa domowe w latach 2022-2023

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Uwaga: pytanie wielokrotnego wyboru, udziaty nie sumuja sie do 100%.

Il otrzymalisSmy kredyt/pozyczke
we wnioskowanej wysokosci

Il otrzymalisSmy kredyt/pozyczke
nizszg od kwoty wnioskowanej

nasz wniosek o kredyt/pozyczke
zostat odrzucony, wiec wnioskowalismy
0 niego w innej instytucji finansowej

nasz wniosek o kredyt/pozyczke
zostat odrzucony i nie ubiegalismy sie
0 niego ponownie

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.

Rysunek 4.5. Wysokos¢ rat kredytow i pozyczek ogétem, sptacanych przez gospodarstwa domowe w latach 2022-2023

19%

37%

.2%

W znaczaco wzrosty
W raczej wzrosty
nie zmienity sie
raczej zmalaty

znaczgco zmalaty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Pomimo wzrostu obcigzen z tytutu rat kredytow ledwie co pigte gospodarstwo raportowato bowiem
i pozyczek, u wiekszosci gospodarstw domowych taka sytuacje (wykres 4.6).
nie wystapity problemy z terminowg ich sptata. Za-

Rysunek 4.6. Struktura gospodarstw domowych wg terminowosci sptacania rat kredytéw i pozyczek w latach 2022-2023

W tak
M nie

nie wiem/trudno powiedzie¢

Uwaga: tak — terminowa sptata kredytu; nie — nieterminowa sptata kredytu.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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<:> Kredyty mieszkaniowe w PLN o zmiennym oprocentowaniu w gospodarstwach domowych

Ze wzgledu na cel niniejszego raportu, uwage skiero-
wano wytgcznie na zobowigzania gospodarstw do-
mowych z tytutu kredytow mieszkaniowych w PLN
0 zmiennym oprocentowaniu. Przewazajgca czesc
ankietowanych (95%) miata do sptaty jeden taki kre-
dyt (wykres 5.1). Gospodarstwa majgce ich wiece;j,
stanowity zaledwie 5% ogdtu badanych.

Najwiecej gospodarstw domowych (27%) zacia-
gneto owe kredyty w latach 2018-2020, a zatem
w okresie historycznie najnizszych rynkowych
stép procentowych. Co pigte zdecydowato sie na

/7/ PROGRAM
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taki kredyt po 2020 roku. Takze co pigte gospo-
darstwo podpisato umowe kredytowg w latach
2015-2017. Podobny odsetek zaciggnat kredyty
przed 2012 rokiem.

Szczegotowe wyniki analizy pozwolity stwierdzic, ze
w co czwartym gospodarstwie domowym zadtuze-
nie z tytutu kredytéw mieszkaniowych nie przekra-
czato 20% wartosci rynkowej nieruchomosci, ktéra
stanowita zabezpieczenie. Z kolei w co pigtym, rela-
cja zadtuzenia do wartosci nieruchomosci ksztatto-
wata sie na poziomie co najmniej 60%.

Wykres. Liczba kredytéw mieszkaniowych w PLN o zmiennym oprocentowaniu oraz rok ich zaciggniecia

19%

27%

20%

1% @ 1 kredyt
0,
0% @ 2 kredyty
3 kredyty

4 kredyty

@ 2011 iwczesniej
@ 20122014
2015-2017

2018-2020

2021-2023

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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<:> Rozdziat V

Wykres 5.2. Powody zaciggania kredytéw mieszkaniowych ze zmienng stopg procentowg

11%

Jak wyjasniono powyzej, analizowane kredyty zacia-
gano w réznych okresach, a zatem rézne czynniki
mogty przesadzi¢ o tym, ktéra z ofert kredytowych
zostata wybrana przez gospodarstwo domowe
(wykres 5.2). Prawie potowa badanych wskazata,
iz w momencie decydowania si¢ na kredyt mieszka-
niowy w PLN o zmiennym oprocentowaniu de facto
nie miata wyboru rodzaju stopy procentowe;j. Co trze-
cie gospodarstwo decydowato sie na zmienne a nie

@ nie mielisSmy wyboru, kredyt ze stopa
zmienna byt jedyna opcja zaproponowang
nam przez bank

@ byto ono tansze od kredytu hipotecznego
o stopie statej

uznalismy je za bezpieczniejsze rozwigzanie
niz kredyt hipoteczny w walucie obcej
(CHF, EUR)

nie wiem/trudno powiedzie¢

inny powod

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

state oprocentowanie, ze wzgledu na wysokosc¢
pierwszej raty. Co dziesigty ankietowany potwierdzit,
ze majagc wybor pomiedzy kredytem mieszkanio-
wym w CHF a PLN wybrat ten drugi, uznajac go za
bezpieczniejszy.

Nalezy podkresli¢, ze dla wiekszosci gospodarstw,
obecnie sptacane raty kredytow mieszkaniowych
w PLN o zmiennym oprocentowaniu nie pozostajg bez

Wykres 5.3. Ocena wptywu poziomu rat kredytéw mieszkaniowych w PLN o zmiennym oprocentowaniu na jakos¢ zycia

oraz ich sptacalnos¢

28%

Wptyw rat
na jakosé
zycia
16%

@ brak wptywu
@ maly

przecietny

duzy

bardzo duzy

37%
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Problemy
z terminowa

splata rat

Najdluzsze
opoznienie
w sptacie rat

negatywnego wptywu na jakos$¢ ich zycia (wykres 5.3).
Prawie potowa ankietowanych ocenita 6w wptyw jako
co najmniej duzy, a jedynie 13% okreslito go jako maty.

Co wazne, w latach 2022-2023, u 14% gospodarstw
pojawity sie problemy ze sptatg rat tych kredy-
tow. Wsréd niesptacajgcych terminowo przewa-
zato opodznienie do jednego miesigca (50%), lecz
az 34% z nich spdzniato sie ze sptatg rat przez okres
do trzech miesiecy.

Ze wzgledu na negatywny wptyw zwiekszonych rat
kredytéw mieszkaniowych w PLN o zmiennym opro-
centowaniu na jakos$é zycia zaobserwowany u 93%

@ tak
@ nie

nie wiem/trudno powiedzie¢

@ do 1 miesigca

39, @ powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy
‘0

3% powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy
powyzej 6 miesiecy do 12 miesiecy
powyzej 1 roku

nie wiem/trudno powiedzie¢

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

ankietowanych, nalezato zada¢ pytanie o podejscie
gospodarstw domowych do ustawowych wakaciji
kredytowych w latach 2022-2023. Blisko potowa
z nich potwierdzita, ze jest lub planuje byé benefi-
cjentem owych wakacji (wykres 5.4).

W przypadku korzystajgcych z wakacji kredytowych,
srodki pieniezne uwalniane z rat kredytéw najcze-
$ciej wydatkowano na ich nadptate (47%), a takze
na podstawowe wydatki (40%). Uwage zwrdcito
przy tym 12% beneficjentéw, ktérzy potwierdzili,
iz przeznaczali je na zaspokajanie potrzeb, ktére nie
nalezaty do pilnych. Ponadto, 4% beneficjentow nie
potrafito wskaza¢ na co zostaty one wydatkowane.
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Wykres 5.4. Korzystanie z wakacji kredytowych i wydatkowanie srodkéw z niezaptaconych rat w latach 2022-2023

. @ tak
Korzystanie

z wakacji @ nie

kredytowych

nie wiem/trudno powiedzie¢

Przeznaczenie srodkéw z niezaptaconych rat*

50%
45%
% )
40 W na podstawowe wydatki
35% Sl )
W na wydatki, ktére nie sg konieczne,
lecz poprawiajg jako$¢ naszego zycia
30%
na nadptate kredytu hipotecznego
25%
na sptate innych kredytow/pozyczek
20% w instytucjach finansowych
15% Il na sptate pozyczek zaciagnietych
u 0s6b prywatnych
10%

na zwiekszenie oszczednosci

5%
nie wiem/trudno powiedzie¢
0%

* Uwaga: pytanie wielokrotnego wyboru, udziaty nie sumuja sie do 100%.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.



AAAAAAAA

6. Obcigzenia z tytutu kredytow
mieszkaniowych a sytuacja
gospodarstw domowych




/1/ PROGRAM
ANALITYCZNO

BADAWCZY

<:> Rozdziat VI

Trudne warunki lat 2022-2023, zwigzane z wysoka
stopg inflacji i poziomem rynkowych stép procen-
towych, miaty negatywny wptyw na jakos¢ zycia
wiekszosci ankietowanych gospodarstw domo-
wych. Jak wyjasniono wczesniej, prawie potowa
z nich (44%) ocenita 6w wptyw jako co najmniej
duzy, a 37% jako przecietny. Gospodarstwa do-
mowe deklarujgce mate znaczenie dwczesnych
uwarunkowan dla jakosci ich zycia stanowity
13% badanej zbiorowosci, zas te oceniajagce je
jako nieistotne — zaledwie 7%. W zwigzku z po-
wyzszym nalezato zada¢ pytanie, w ktérych go-

spodarstwach domowych wrazliwos¢ na zaistnia-
te warunki byta podwyzszona.

W pierwszej kolejnosci uwage skierowano na ce-
chy respondentéw, bedacych kredytobiorcami lub
wspotkredytobiorcami hipotecznymi. W kazdej
z wyodrebnionych podgrup wiekowych prawie
potowe stanowity osoby reprezentujgce gospo-
darstwa domowe, dla ktérych negatywny wptyw
rat kredytow mieszkaniowych na jakos¢ zycia byt
co najmniej duzy (wykres 6.1). Warto jednak za-
uwazy¢, ze zaledwie co szdsty respondent w wie-

Wykres 6.1. Wptyw rat kredytéw mieszkaniowych na jako$¢ zycia a wiek i wyksztatcenie respondentéw

56 lat i wiecej

46-55 lat

36-45 lat

do 35 lat

0% 5% 10% 15%

W co najmniej duzy

W przecietny

Wiek

25% 30% 35% 40% 45%

€O najwyzej maty

Wyksztatcenie

wyzsze

Srednie

podstawowe

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%

M co najmniej duzy M przecietny co najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Wykres 6.2. Wptyw rat kredytdw na jakos$¢ zycia gospodarstw a pte¢ respondentéw

mezczyzna

kobieta

0% 5% 10% 15% 20%

M co najmniej duzy

ku do 35 lat, oceniat 6w wptyw jako nieistotny lub
maty.

Sita oddziatywania podwyzszonych rat na sytuacje
gospodarstw domowych byta nieznacznie zréznico-
wana pomiedzy podgrupami kredytobiorcéw z wy-
ksztatceniem podstawowym, srednim oraz wyzszym
(wykres 6.1). W kazdej z nich, blisko potowa deklaro-
wata co najmniej duzy wptyw rat kredytéw na jakos¢
ich zycia, lecz najmniej osob z wyksztatceniem sred-
nim (18%) oceniato go jako co najwyzej maty.

Warto dodaé, ze zarédwno wsréd gospodarstw
domowych reprezentowanych przez kobiety, jak
i mezczyzn najwiecej deklaracji dotyczyto co naj-
mniej duzego wptywu rat kredytow na jakos¢ ich
zycia. W grupie kobiet-kredytobiorcow problem ten
dotyczyt jednak blisko potowy z nich, przy wyraznie
mniejszym udziale doswiadczajgcych co najwyzej
matego wptywu.

Wyrazne zréznicowanie sytuacji gospodarstw do-
mowych mozna byto zaobserwowaé¢ pomiedzy po-
szczegdlnymi makroregionami Polski (wykres 6.3).
W Makroregionie Potudniowo-Zachodnim oraz Makro-
regionie Wschodnim przewazali bowiem kredytobiorcy
z co najmniej duzym wptywem rat kredytéw na jakosc
ich zycia (odpowiednio: 54% i 53%). Warto dodag,
ze W pierwszym z nich, zaledwie co szdsty uwazat 6w
wptyw za co najwyzej maty. Z kolei w Makroregionie
Potnocnym oraz Makroregionie Mazowieckim, udziaty

M przecietny

25% 30% 35% 40% 45% 50%

€O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

gospodarstw doswiadczajgcych co najmniej duzego
wptywu rat na jakos¢ zycia wynosity zaledwie po 38%.

Sita wptywu rat kredytéw na jakos¢ zycia gospo-
darstw domowych okazata sie takze rézna w zalez-
nosci od zamieszkiwanej miejscowosci (wykres 6.4).
Uwage zwrdcita przy tym sytuacja mieszkajacych na
terenach wiejskich, z najwyzszym odsetkiem wska-
zan co najmniej duzego wptywu (52%). Najmnigj
takich gospodarstw byto natomiast w matych mia-
stach, liczacych do 20 tys. mieszkancéw (39%) oraz
pow. 20 tys. do 50 tys. mieszkancow (37%). Z kolei
wsrod zamieszkujgcych miasta sredniej wielkosci
(pow. 50 do 100 tys. mieszkancow) najmniej byto
zgtoszen co najwyzej matego wptywu rat kredytow
na jakos¢ zycia.

W dalszej kolejnosci uwage zwrécito znaczenie wiel-
kosci i sktadu osobowego gospodarstw domowych
dla analizowanego zjawiska.

W gospodarstwach domowych do czterech osob,
najwiecej oceniato wptyw rat kredytowych jako
co najmniej duzy (od 44% do 47%). Najwyzszy
okazat sie on w gospodarstwach dwuosobowych.
Inaczej natomiast wygladata sytuacja w podzbio-
rze gospodarstw piecioosobowych i wiekszych,
w ktorych najwiecej (39%) wskazan dotyczyto prze-
cietnego wptywu rat kredytdw na jakos¢ ich zycia,
przy az 26% deklarujgcych, iz byt on co najwyzej
maty (wykres 6.5).
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Wykres 6.3. Wptyw rat kredytdw na jakos$¢ zycia gospodarstw a makroregion zamieszkania

Wschodni

Poétnocno-Zachodni

Potnocny

Potudniowo-Zachodni

Potudniowy

Mazowiecki

Centralny
0% 10% 20% 30% 40% 50%

B co najmniej duzy M przecietny €O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.4. Wptyw rat kredytdw na jakos$¢ zycia gospodarstw a wielko$¢ zamieszkiwanej miejscowosci

miasto>100 tys. (wojewddzkie)

miasto>100 tys. (nie wojewddzkie)

miasto 50-100 tys.

miasto 20-50 tys.

miasto<20 tys.

wies
0% 10% 20% 30% 40% 50%
B co najmniej duzy M przecietny €O Nnajwyzej maty
<:> <:> Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.
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Nieco inaczej ksztattowat sie wptyw analizowanych
rat na jakos¢ zycia gospodarstw domowych z dziec¢-
mi oraz bez dzieci (wykres 6.6). Nalezy podkresli¢,
ze w pierwszym przypadku, wiekszy byt odsetek
deklaracji co najmniej duzego ich wptywu na jakos$c¢
zycia (45%). Byt on przede wszystkim wysoki w go-
spodarstwach z jednym dzieckiem. Blisko co drugie
takie gospodarstwo deklarowato, iz raty kredytow
znaczgco pogorszyly jakos¢ ich zycia. Natomiast
najwiecej wskazan co najwyzej matego wptywu
odnotowano w gospodarstwach z dwojgiem nielet-
nich.

Na site oddziatywania rosngcych rat kredytéw mia-
ta takze wptyw liczba oséb w okresie aktywnosci
zawodowej (pow. 18 lat do 65 lat). Wyniki badania
wykazaly, iz wraz ze wzrostem ich liczby zmniejszat
sie udziat gospodarstw doswiadczajgcych duzych
i bardzo duzych skutkow wzrostu oprocentowania,
przy jednoczesnym wzroscie odsetka deklarujgcych,
iz 6w skutek byt co najwyzej maty (wykres 6.7).

Z kolei udziat os6b w wieku emerytalnym w gospo-
darstwie domowym ograniczat site oddziatywania
rat kredytéw mieszkaniowych na jako$é zycia (wy-
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kres 6.8). W gospodarstwach majagcych je w swoim
sktadzie, odsetek zgtaszajgcych co najmniej duzy
wptyw owych rat wynosit 31% i byt nizszy niz w go-
spodarstwach bez takich oséb az o 14 pkt. proc.
Przyczyn tej sytuacji mozna poszukiwa¢ w 6wcze-
snej polityce senioralnej rzadu, zwigzanej z walory-
zacjg emerytur i wyptatg dodatkowych $wiadczen,
ponad dwunaste w danym roku.

Analizie poddano takze site oddziatywania rat kredy-
tow mieszkaniowych na jakos¢ zycia w kontekscie
zrodet dochodéw gospodarstw domowych.

Powszechnos¢ dochodéw z tytutu umowy o prace
na czas nieokreslony, najwazniejszych z punktu wi-
dzenia zdolnosci kredytowej sprawita, iz ocenie pod-
dano wptyw rat kredytu na jako$¢ zycia w gospodar-
stwach o okreslonej liczbie oséb, ktére je osiggaty.
Uwage zwrdcit szczegdlnie wysoki przecietny wptyw
owych rat w zbiorowosci gospodarstw z co najmniej
trzema takimi osobami. Z kolei najwyzszy udziat od-
notowujgcych co najmniej duzy wptyw rat kredytéw
na jakos$¢ zycia wystgpit w podzbiorze gospodarstw
z jedng takg osobg. Najwiekszy odsetek deklaruja-
cych, iz éw wptyw byt co najwyzej maty odnotowano

Wykres 6.5. Wptyw rat kredytéw na jakos¢ zycia gospodarstw a wielkos¢ gospodarstwa domowego

5iwiecej

o

% 5% 10% 15% 20%

B co najmniej duzy

25% 30% 35%

M przecietny

w

40% 45% 50%

€O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.

@,
O
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Wykres 6.6. Wptyw rat kredytédw na jakos$¢ zycia gospodarstw a dzieci w gospodarstwach domowych

Obecnos$é dzieci

0% 10% 20%

B co najmniej duzy

M przecietny

30% 40% 50%

€O najwyzej maty

Liczba dzieci

3iwiecej

0% 10% 20%

B co najmniej duzy

zas w podzbiorze gospodarstw nie majgcych takich
oséb w swoim sktadzie. Tym samym, ich sytuacje
w latach 2022-2023 warunkowaty inne rodzaje do-
chodéw.

W podobny sposéb analizie poddano problem wpty-
wu rat kredytéw mieszkaniowych na jakos¢ zycia
gospodarstw o okreslonej liczbie oséb osiggajgcych
dochody z pracy $wiadczonej przez czas okreslo-
ny (rysunek 6.10). Okazuje sie, iz w analizowanym

M przecietny

-

30% 40% 50%
€O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

okresie ten rodzaj dochoddéw stanowit wazng pozy-
cje w budzetach gospodarstw domowych, bowiem
wraz ze wzrostem liczby osiggajacych je oséb malat
odsetek uwazajgcych raty kredytdw jako znaczgco
pogarszajgce jakos¢ zycia i zwiekszat sie udziat
tych, deklarujgcych co najwyzej niewielkie ich zna-
czenie.

Z kolei obecnos¢ oséb osiggajgcych dochody z dzia-
talnosci gospodarczej znajdowata odzwierciedlenie
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Wykres 6.7. Wptyw rat kredytéw na jakos$¢ zycia gospodarstw a osoby w wieku aktywnosci zawodowe;j

0-1

0% 5% 10% 15% 20%

B co najmniej duzy

M przecietny

N

30% 35% 40% 45% 50%

€O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.8. Wptyw rat kredytéw na jakos$¢ zycia gospodarstw a obecnos¢ seniorow w gospodarstwach domowych

0% 5% 10% 15% 20%

B co najmniej duzy

zaréwno w wiekszym odsetku oceniajgcych wptyw
rat kredytow na jakos$¢ zycia jako co najmniej duzy,
jak i co najwyzej maty (wykres 6.11). Nie mozna za-
tem jednoznacznie oceni¢ ich wplywu na stopien
ucigzliwosci sptacanych rat.

Takze w przypadku gospodarstw z osobami osiggaja-
cymi dochody z tytutu uméw zlecenia i uméw o dzieto
mozna dostrzec zaréwno wiekszy odsetek deklarujg-
cych zaréwno znaczng, jak i co najwyzej matg site od-
dziatywania rat kredytéw na jakos¢ zycia.

M przecietny

25% 30% 35% 40% 45%

co najwyzej maty

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Co ciekawe, obecnos$¢ osob z prawem do emerytur
w gospodarstwach domowych sprawiata, ze odsetek
odczuwajgcych znaczng ucigzliwos$é rosnacych rat
kredytowych byt mniejszy, przy jednoczesnie wiek-
szym odsetku oceniajgcych wptyw owych rat na ja-
kos¢ zycia jako co najwyzej maty (wykres 6.13). Jak
wspomniano powyzej, sytuacje te mozna ttumaczyc¢
stabilnoscig dochoddw z tytutu emerytur w trudnych
okresach, jak rowniez polityka rzadu, prowadzgcg do
konsekwentnego zwiekszania ich poziomu poprzez
rewaloryzacje i dodatkowe $wiadczenia.

O
O
)
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Wykres 6.9. Wptyw rat kredytow na jakos¢ zycia gospodarstw a liczba osdb osiggajgcych dochody z pracy na czas nie-
okreslony

3iwiecej

N

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%
B co najmniej duzy M przecietny €O najwyzej maty

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.10. Wptyw rat kredytow na jakos$¢ zycia gospodarstw a liczba osob osiggajacych dochody z pracy na czas
okreslony

2 i wiecej

-

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%
B co najmniej duzy M przecietny €O najwyzej maty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Powyzsze wyniki potwierdzity, iz niektére z cech W dalszej czesci analizy warto zatem odnies¢ sie
respondentéw i ich gospodarstw domowych miaty do kwestii sptacalnosci rosngcych rat kredytowych
znaczenie dla skali negatywnego wptywu rosnga- w podzbiorach gospodarstw domowych o odmien-
cych rat kredytow mieszkaniowych na jakos¢ ich nych doswiadczeniach zwigzanych z ich uciazliwo-
<:><:> zycia. Scig. Wsrod deklarujgcych co najmniej duzy wptyw
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Wykres 6.11. Wptyw rat kredytdéw na jakos¢ zycia gospodarstw a obecnos$¢ oséb osiggajgcych dochody z dziatalnosci
gospodarczej innej niz rolnicza

tak

nie

o

% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

B co najmniej duzy M przecietny €O najwyzej maty
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.12. Wptyw rat kredytéw na jakos¢ zycia gospodarstw a obecnosc¢ osob osiggajgcych dochody z umoéw cywilno-
-prawnych

tak

nie

o

% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45%
B co najmniej duzy M przecietny €O Najwyzej maty

Uwaga: tak — gospodarstwo domowe osiggato dochody z uméw cywilno-prawnych; nie — gospodarstwo domowe nie osiggato dochodéw z uméw cywilno-prawnych.
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.13. Wptyw rat kredytédw na jako$¢ zycia gospodarstw a obecnos$¢ osdb osiggajacych dochody z tytutu emerytur

0% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40% 45% 50%

B co najmniej duzy M przecietny co najwyzej maty
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych. <:><:>

)
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Wykres 6.14. Wptyw rat kredytow na jakosc¢ zycia gospodarstw a terminowos¢ ich sptaty w gospodarstwach domowych

co najmniej duzy

przecietny

Co najwyzej maty

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
B sptaty w terminach umownych M opdZnienia w sptacie nie wiem/trudno powiedzie¢

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 6.15. Sytuacja dochodowo-wydatkowa gospodarstw domowych oceniajgcych wptyw rat kredytowych na jakosé
zycia jako co najmniej duzy

@ spadek
43% Zmiany

w poziomie @ bezzmian
dochodéw
wzrost
@ spadek

Zmiana

poziomu @ bezzmian
wydatkow w
wzrost

90,00%

<:> <:> Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.



<:> Obcigzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych a sytuacja gospodarstw domowych

rat kredytow mieszkaniowych na jakos¢ zycia, udziat
gospodarstw sptacajgcych je nieterminowo siega
23% i byt znaczgco wyzszy niz w pozostatych pod-
grupach (wykres 6.14). Warto dodag, iz wyniki szcze-
go6towej analizy tej podgrupy potwierdzity, ze w 12%
przypadkéw opdznienie to trwato nie dtuzej niz
1 miesigc, aw 8% — ponad 1 miesigc do 3 miesiecy.

Warto zauwazy¢, ze co trzecie gospodarstwo do-
Swiadczajgce co najmniej duzego wptywu rat kredy-
tow na jakos¢ zycia odnotowato spadek dochodéw
w latach 2022-2023, a blisko co—czwarte — brak
zmian w powyzszym zakresie (wykres 6.15), po-
mimo owczesnej presji ptacowej, spowodowanej
inflacjg. Co wiecej, 90% z nich potwierdzito ogdlny
wzrost wydatkéw w tym trudnym okresie.
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Nalezy przyja¢, iz mozliwg przyczyng nieterminowej
sptaty rat kredytow byt brak wystarczajgcych s$rod-
kéw pienieznych. Z tego wzgledu, ocenie poddano
ptynnos$¢ ankietowanych gospodarstw domowych.
Literatura przedmiotu wskazuje dwa stany, swiad-
czace o ptynnosci, ktére najczesciej okresla sie mia-
nem ,poduszki bezpieczenstwa finansowego” (Kata
i in., 2021). Pierwszy z nich oznacza posiadanie za-
sobow odpowiadajgcych co najmniej szesciokrot-
nosci miesiecznych wydatkow gospodarstwa, zas
drugi — trzykrotnosci jego miesiecznych dochodéw
netto.

Wyniki potwierdzity, iz wptyw rat kredytdw mieszka-
niowych na jakos$¢ zycia badanych gospodarstw byt
zwigzany z ich sytuacjg ptynnosciowg (wykres 6.16).

Wykres 6.16. Doswiadczenia gospodarstw domowych z rosngcymi ratami a ich ptynnosé

Poduszka bezpieczenstwa finansowego (I)

co najmniej duzy wptyw
rat kredytow na jakosc¢ zycia

przecietny wptyw
rat kredytow na jakos¢ zycia

co najwyzej maty wptyw
rat kredytow na jakos¢ zycia

0,00% 20,00%

B zachowana ptynnoscé (1)

40,00%

60,00% 80,00% 100,00%

deficyt ptynnosci (1)

Poduszka bezpieczernstwa finansowego (II)

co najmniej duzy wptyw
rat kredytow na jakosc¢ zycia

przecietny wptyw
rat kredytow na jakos¢ zycia

co najwyzej maty wptyw
rat kredytéw na jakos¢ zycia

0% 10% 20% 30%

B zachowana ptynnoscé (I1)

40% 50% 60% 70% 80% 90%

100%

deficyt ptynnosci (11)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Wykres 6.17. Liczba ztozonych wnioskéw oraz otrzymane kredyty i pozyczki w latach 2022-2023

Liczba ztozonych wnioskow

oy [ NG
vy [

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

H 2 3iwiecej nie wnioskowali 0 nowe kredyty
Liczba otrzymanych kredytéw

-

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Ho H 2 3iwiecej nie wnioskowali 0 nowe kredyty

Przewazajgca czes¢ okreslajgcych go jako co naj-
mniej duzy (80%) nie dysponowata poduszkay bez-
pieczenstwa finansowego, wyrazong jako relacja
wiasnych srodkéw pienieznych do ponoszonych
wydatkéw. Ponadto 86% z nich nie wykazywato wy-
starczajgcej ptynnosci wyrazonej relacjg wtasnych
srodkow pienieznych do dochodéw netto.

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Nalezy podkresli¢, ze wsrdéd gospodarstw domo-
wych odnotowujgcych co najwyzej matg, jak i prze-
cietng ucigzliwos¢ rosnacych rat kredytéw, odsetki
nie majacych odpowiedniego zabezpieczenia ptyn-
nosciowego byly wyraznie nizsze. Brak wystarcza-
jacych zasobow pienieznych u czesci gospodarstw
domowych skierowat uwage na ich aktywnos¢ w za-
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cigganiu nowych zobowigzan finansowych w la-
tach 2022-2023. Z jednej strony nowe kredyty i po-
zyczki mogty bowiem stuzy¢ poprawie sptacalnosci
rat kredytéw mieszkaniowych, z drugiej zas zaspo-
kajaniu innych potrzeb, majacych istotne znaczenie
dla jakosci zycia.

Wyniki badania ankietowego wykazaty, iz przewazaja-
ca czes¢ gospodarstw, ktore w latach 2022-2023 od-
czuty negatywne skutki wzrostu rat kredytow mieszka-
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niowych (niezaleznie od ich nasilenia), nie decydowata
sie wnioskowac o nowe kredyty lub pozyczki.

Uwage zwrdcity jednak te gospodarstwa, dla ktérych
wzrost rat kredytéw mieszkaniowych okazat sie naj-
trudniejszy (wykres 6.17). Wsréd nich, wysoki byt
bowiem odsetek wnioskujgcych o nowe kredyty i po-
zyczki (43%), w tym co najmniej trzykrotnie (17%).
Warto zauwazy¢, ze nie wszystkie z nich faktycznie
otrzymaty finansowanie.

Wykres 6.18. Wnioskowanie o nowe kredyty i pozyczki przez gospodarstwa domowe najsilniej dotkniete wzrostem rat

kredytéw mieszkaniowych w latach 2022-2023

@ otrzymali kredyty
we wnioskowanej wysokosci

@ wnioskowali o nowe kredyty,
ale ta sytuacja ich nie dotyczyta

nie wnioskowali
o nowe kredyty

@ otrzymali kredyty
w kwotach nizszych

@ wnioskowali o nowe kredyty,
ale ta sytuacja ich nie dotyczyta

nie wnioskowali
0 nowe kredyty
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@ wniosek odrzucony i wnioskowali
u innych kredytodawcéw

@ wnioskowali o nowe kredyty,
ale ta sytuacja ich nie dotyczyta

@ nie wnioskowali o nowe kredyty

@ wniosek odrzucony, lecz nie wnioskowali
gdzie indzigj

@ wnioskowali o nowe kredyty,
ale ta sytuacja ich nie dotyczyta

@ nie wnioskowali 0 nowe kredyty

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Co trzecie gospodarstwo domowe najsilniej odczu- niz wskazana we wniosku. Czes¢, otrzymujac od-
wajgce wptyw zwiekszonych rat kredytowych na mowe udzielenia kredytu lub pozyczki, dgzyto do ich
jakos¢ zycia otrzymato nowy kredyt lub pozyczke pozyskania z innych zrédet (10%). Co dwudzieste
we wnioskowanej wysokosci (wykres 6.18). Z ko- gospodarstwo traktowato natomiast decyzje od-
lei co dziesigte zaakceptowato nizszg ich kwote mowng jako ostateczna.
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7. Wakacje kredytowe i czynniki
sprzyjajace ich wykorzystaniu




/W/ PROGRAM
ANALITYCZNO

BADAWCZY

<:> Rozdziat VII

W latach 2022-2023, odpowiedzig rzagdu na rosngce
obcigzenia gospodarstw domowych z tytutu rat kre-
dytow mieszkaniowych byty tzw. wakacje kredytowe,
dostepne na warunkach okreslonych w ustawie o fi-
nansowaniu spotecznosciowym dla przedsiewzie¢
gospodarczych i pomocy kredytobiorcom (ustawa
z dnia 7 lipca 2022 roku).

Szczegodtowe wyniki badania potwierdzity, iz im sil-
niejszy byt wptyw rosngcych rat kredytéw mieszka-
niowych na sytuacje gospodarstw kredytobiorcow,
tym chetniej siegaty one po te forme wsparcia (wy-
kres 7.1). Udziat beneficjentéw wakacji kredytowych
w poszczegdlnych podgrupach gospodarstw domo-
wych ksztattowat sie od 25% (wsrdd najstabiej od-
czuwajgcych wptyw rat kredytéw mieszkaniowych
na jakos$¢ zycia) do 72% (ws$rdd najsilniej odczuwa-
jacych 6w wptyw). Co wazne, beneficjentami wakacji
kredytowych byto az 34% gospodarstw domowych,
dla ktérych rosngce raty kredytéw nie stanowity
istotnej ucigzliwosci.

Poniewaz ocena wptywu rat kredytdw mieszkanio-
wych na jakos$¢ zycia moze byé uznana za nazbyt
subiektywng, weryfikacji poddano takze zwigzki
wystepujgce pomiedzy sptacalnoscig owych rat
a korzystaniem z wakacji kredytowych (wykres 7.2).
Wiekszy odsetek gospodarstw domowych, beda-

cych ich beneficjentami, wystgpit wsréd doswiad-
czajacych probleméw z terminowg sptatg owych
kredytow (63%). Nalezy jednak podkresli¢, iz odse-
tek beneficjentow wakacji wsréd terminowo sptaca-
jacych takie raty byt réwniez wysoki i wynosit 42%.

Nalezy wyjasni¢, iz problemy ze sptacalnoscia rat
analizowanych kredytéw zaczety sie u znaczacej
czesci beneficjentow wakacji kredytowych w latach
2020-2021, a zatem w okresie pandemii COVID-19
i wprowadzanych lockdown'éw (wykres 7.3). Pogte-
bity sie one natomiast w latach 2022-2023, a zatem
rosngcych kosztow zadtuzenia hipotecznego oraz
ogolnych kosztow utrzymania.

Warto zadaé pytanie na co gospodarstwa domo-
we, bedace beneficjentami wakacji kredytowych,
wydatkowaty srodki pieniezne z niesptacanych rat.
Im wiekszy byt negatywny wptyw rat na jakos¢ zy-
cia, tym wieksza byta sktonno$¢ do przeznaczania
ich na: podstawowe potrzeby (ij. wyzywienie czy
optacenie biezacych lub zalegtych rachunkéw) oraz
sptate innych kredytéw i pozyczek, w tym u oséb
prywatnych (wykres 7.4). Z drugiej strony, odczuwa-
jacy wiekszy wptyw rat kredytow na jakos¢ zycia rza-
dziej przeznaczali je na wydatki spoza pierwszych
potrzeb czy budowe tzw. poduszki bezpieczenstwa
finansowego. Co wazne, niezaleznie od sity oddzia-

Wykres 7.1. Wptyw rat kredytéw mieszkaniowych na jako$¢ zycia a korzystanie z wakacji kredytowych

bardzo duzy

duzy

przecietny

maty

brak wptywu

0% 10% 20% 30% 40%

W skorzystaty z wakacji kredytowych

50% 60% 70% 80% 90% 100%

nie potwierdzity skorzystania z wakacji kredytowych

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.
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Wykres 7.2. Sptacalnos¢ rat kredytow mieszkaniowych a korzystanie z wakacji kredytowych

brak problemdéw
z terminowa sptfatg

0% 10% 20% 30% 40%

M Kkorzystajacy z wakacji

problemy
z terminowa sptatg

50% 60% 70% 80% 90% 100%

niekorzystajgcy z wakacji

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 7.3. Korzystanie z wakacji kredytowych a sptacalnosé rat kredytowych w latach 2020-2021 oraz 2022-2023

Problemy z terminowga sptata rat w latach 2020-2021

korzystajacy
z wakacji

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

l nie wiem/trudno powiedzie¢
W terminowosc¢ sptaty rat - nie

terminowos¢ sptaty rat - tak

70% 80% 90% 100%

Problemy z terminowa sptata rat w latach 2022-2023

korzystajacy
z wakadji

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60%

tywania rat na jakos¢ zycia, beneficjenci wakacji
chetnie przeznaczali je na nadptate kredytu miesz-
kaniowego.

Nalezy zauwazyé¢, ze gospodarstwa domowe maja-
ce wystarczajgce zasoby pieniezne na pokrywanie
nadzwyczajnych wydatkéw, tzw. poduszke bezpie-
czenstwa finansowego (ptynnosci), rzadziej korzy-
staty z wakacji kredytowych (wykres 7.5). Podobne
wnioski mozna sformutowa¢ w odniesieniu do go-
spodarstw, w ktoérych:

Hl nie wiem/trudno powiedzie¢
W terminowos¢ sptaty rat - nie
terminowos¢ sptaty rat - tak

70% 80% 90% 100%

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

relacja kosztow obstugi zaciggnietych kredytow
i pozyczek do catkowitego zadtuzenia z ich tytu-
tu (DSTI) byta relatywnie niska (nie przekraczata
30%);

liczba aktywnych umoéw kredytowych byta ogra-
niczona do co najwyzej trzech;

osiggane dochody przekraczaty podstawo-
we wydatki, a zatem mozliwe byto odktadanie
oszczednosci.



<:> Rozdziat VII /1/ PROGRAM
ANALITYCZNO

BADAWCZY

Wykres 7.4. Przeznaczenie srodkow z niesptacanych rat a wptyw rat kredytdw mieszkaniowych na jakos¢ zycia gospodarstw
domowych

Podstawowe wydatki

co najmniej duzy

przecietny

€O najwyzej maty

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M tak nie

Inne wydatki niz podstawowe

co najmniej duzy

przecietny

€O Najwyzej maty

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M tak nie

Nadptata kredytu mieszkaniowego

co najmniej duzy

przecietny

€O najwyzej maty

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

<:> <:> M tak nie
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Sptata innych kredytéw/pozyczek w podmiotach finansowych
przecietny -
€O najwyzej maty -
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M tak nie
Sptata pozyczek od oséb prywatnych
co najmniej duzy -
przecietny .
€O najwyzej maty
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M tak nie
Poduszka bezpieczernstwa finansowego
co najmniej duzy I
przecietny l
€O najwyzej maty .
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M tak nie
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych. <:>
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Wykres 7.5. Szczegdtowa sytuacja finansowa gospodarstw domowych a korzystanie z wakacji kredytowych
pOdUSZka p+ynnOéCiowa o _
pOdUSZKa p+ynn0é0iowa e _
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W korzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
e P o _
0% 20% 40% 60% 80% 100%
W korzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
o CZynnyCh _
umow kredytowych - max. 3
oy CZynnyCh _
umow kredytowych - pow. 3
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M korzystajgcy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
2doinoscdo Oszczedzama e _
delnose do Oszczedzania e _
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M korzystajgcy z wakadcji niekorzystajacy z wakacji

<:> <:> Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Wykres 7.6. Sytuacja dochodowo-wydatkowa gospodarstw domowych a korzystanie z wakac;ji kredytowych

Zmiany poziomu dochodéw w latach 2022-2023

wzrost

bez zmian
spadek
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%
B Kkorzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
Zmiany poziomu wydatkow w latach 2022-2023

o
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B Kkorzystajacy z wakagji niekorzystajacy z wakacji

Standard zycia w latach 2022-2023

bardzo wysoki

wysoki

przecietny

skromny
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Zmiana standardu zycia w latach 2022-2023

wzrost

bez zmian

spadek

0% 10% 20% 30% 40%

B Kkorzystajacy z wakacji

Dodatkowo, uwage zwrécono na zwigzki pomiedzy
sytuacjg dochodowa i wydatkowg gospodarstw
domowych oraz ich 6wczesnym standardem zycia
w latach 2022-2023 a korzystaniem z wakacji kre-
dytowych (wykres 7.6). Wyniki badania wykazaty,
iz wakacje kredytowe byty w szczegolnosci po-
pularne wsréd odnotowujgcych spadek poziomu
dochoddéw oraz wzrost wydatkéw. Ponadto, niz-
szy standard zycia gospodarstw kredytobiorcow,
w tym jego pogorszenie w latach 2022-2023,
sprzyjat wiekszemu zainteresowaniu wakacjami
kredytowymi.

Na koniec uwage skierowano na cechy spoteczno-
-demograficzne gospodarstw domowych oraz repre-

50% 60% 70% 80% 90% 100%

niekorzystajacy z wakacji

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.

zentujgcych je osob, ktére zazwyczaj wykorzystuje
sie do profilowania badanych podmiotéw (wykre-
sy 7.7-7.8).

Z wakacji kredytowych czesciej korzystaty gospo-
darstwa domowe reprezentowane przez mezczyzn,
w wieku 36-45 lat, z wyzszym wyksztatceniem.
Ponadto, byty one najpopularniejsze ws$réd gospo-
darstw domowych zamieszkujgcych w Makroregio-
nie Potudniowo-Zachodnim, o relatywnie matej licz-
bie cztonkdw, w tym nie majacych w swoim sktadzie
dzieci oraz senioréw. Odnoszac sie do udziatu dzieci,
warto zauwazy¢, ze aktywnos¢ w korzystaniu z wa-
kacji kredytowych zmniejszata sie wraz ze zwieksza-
niem sie ich liczby w gospodarstwie domowym.

Wykres 7.7. Korzystanie z wakacji kredytowych a cechy spoteczno-demograficzne oséb reprezentujacych gospodarstwa

domowe

Pteé¢ respondenta

Mezczyzna

Kobieta

0% 10% 20% 30% 40%

B korzystajacy z wakacji

50% 60% 70% 80% 90% 100%

niekorzystajacy z wakacji
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Wiek respondenta
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B korzystajacy z wakadji niekorzystajacy z wakacji
Wyksztatcenie respondenta
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M korzystajacy z wakagji niekorzystajacy z wakacji

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych ankietowych.

Wykres 7.8. Korzystanie z wakacji kredytowych a cechy spoteczno-demograficzne gospodarstw domowych
Makroregion zamieszkania

Mazowiecki

Wsch

Centralny

Pn

Pd-Zach

Pn-Zach

Pd

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

W Kkorzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji <:><:>



<:> Rozdziat VII /1/ PROGRAM
ANALITYCZNO

BADAWCZY
Liczba os6b ogétem
siviece; I
- |
s I
s |
.
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
W korzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
Obecnosé dzieci
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M korzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji
Liczba dzieci
[
.
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
M korzystajacy z wakadcji niekorzystajacy z wakacji
Obecnosé senioréw
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

M korzystajacy z wakacji niekorzystajacy z wakacji

<:> <:> Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych ankietowych.
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Kredyty mieszkaniowe w Polsce

Lata 2004-2021 cechowaty sie dynamicznym roz-
wojem akcji kredytowej w bankach, majacej na
celu wspieranie gospodarstw domowych w naby-
waniu nieruchomosci mieszkalnych. Towarzyszyta
temu ewolucja rynku owych kredytdw ze wzgle-
du na strukture nowo udzielanego finansowania.
W efekcie tego mozna byto wskaza¢ podokresy
dominacji kredytéw denominowanych lub indek-
sowanych do walut obcych (lata 2004-2008), kre-
dytéw w PLN o zmiennej stopie procentowej (lata
2009-2019), czy kredytéw w PLN o statej stopie
procentowej (lata 2022-teraz). Do powyzszych
zmian przyczyniaty sie takze rekomendacje KNF,
w szczegolnosci Rekomendacja S, wskazujaca
pozadane kierunki rozwoju rynku kredytéw miesz-
kaniowych. Nalezy podkresli¢, ze obserwowane na
tym rynku zmiany byty réwniez poktosiem doswiad-
czen gospodarstw domowych z ekspozycjag na ry-
zyko walutowe i stop procentowych.

Przewazajgca czes¢ okresu objetego badaniem
(lata 2006-2023) cechowata sie rosngcym popytem
gospodarstw domowych na kredyty mieszkaniowe,
warunkowanym gtéwnie prognozowang sytuacja na
rynku nieruchomosci, zmianami warunkow kredy-
towania w bankach, sytuacjg ekonomiczng gospo-
darstw domowych, a takze dostepnoscia alternatyw-
nych zrédet finansowania.

Rosngcemu popytowi na kredyty mieszkaniowe
towarzyszyta zaostrzana przez banki polityka kre-
dytowa, gtdwnie pod wptywem zmian w pres;ji
konkurencyjnej, ryzyka zwigzanego z sytuacja go-
spodarczag czy prognozowanej sytuacji na rynku
nieruchomosci.

Ogodlna charakterystyka ankietowanych
gospodarstw domowych

Badane gospodarstwa domowe cechowaty sie
zréznicowaniem pod wzgledem cech spoteczno-
-demograficznych, a takze sytuacji finansowej w la-
tach 2022-2023. Relatywnie czesto byly jednak
reprezentowane przez osoby w wieku aktywnosci
zawodowej, z wyzszym wyksztatceniem, pozosta-
jacych w zwigzku formalnym Ilub nieformalnym.
Blisko potowa z nich zamieszkiwata najwieksze
miasta w Polsce.

W prébie badawczej przewazaty gospodarstwa 3-
i 4-osobowe, przy niewielkim udziale singli. W wigk-

szosci przypadkéw (72%) wspodttworzyty je dzieci,
najczesciej jedno lub dwoje. Udziat senioréow nale-
zy natomiast uzna¢ za rzadki. Biorgc pod uwage,
iz podstawowym zrédtem sptat kredytow i pozyczek
byty osiggane dochody, nalezy podkresli¢, ze w 66%
gospodarstw domowych dwie osoby byty w wieku
aktywnosci zawodowej, a w 26% co najmniej trzy.

Okazuje sie jednak, iz 13% badanych gospodarstw
nie osiggato dochoddéw z tytutu umow o prace na
czas nieokreslony, a 11% wskazato jako gtéwne zro-
dto utrzymania dochody z czasowych uméw o pra-
ce oraz umoéw cywilno-prawnych, zas 3% — emery-
tury. Co ciekawe, drugim dochodem pod wzgledem
czestosci wystepowania byty zasitki otrzymywane
na dzieci.

Sytuacja znacznej czesci gospodarstw kredytobior-
coéw okazata sie trudna w latach 2022-2023. Cho¢
blisko potowa deklarowata wzrost dochodéw (naj-
czesciej maty), 31% potwierdzito, iz doswiadczyto
wowczas jego spadku. Co wiecej, az 85% odnoto-
wato wzrost podstawowych wydatkow, w tym co
trzecie gospodarstwo ocenito go jako znaczacy.
Dla blisko potowy gospodarstw sptacane raty kre-
dytéw i pozyczek stanowity co najmniej 75% ogotu
ich wydatkow. W takich warunkach, 17% ankieto-
wanych op6zniata moment zaptaty statych rachun-
kéw o maksymalnie miesigc. Nalezy zauwazyé, ze
przedtuzanie tego okresu mogto skutkowac utra-
tg dostepu do niezbednych ustug, w tym mediéw.
Mimo tego, 7% gospodarstw potwierdzito, iz w ich
przypadku opdznienie to byto dtuzsze. W efekcie
powyzszych zmian, blisko potowa odczuta pogor-
szenie jakosci zycia, a co czwarte gospodarstwo
uwazato, ze zyje skromnie.

Catkowite zadtuzenie gospodarstw domo-
wych z tytutu kredytéw i pozyczek

Oprécz zobowigzan z tytutu kredytéw mieszkanio-
wych w PLN o zmiennym oprocentowaniu, anali-
zowane gospodarstwa domowe czesto posiadaty
takze inne zobowigzania kredytowe, najczesciej z ty-
tutu kredytéw konsumpcyjnych (32%). Dodatkowo,
czes¢ z nich posiadata zobowigzania z tytutu kredy-
téw mieszkaniowych z oprocentowaniem statym.

Aktywnos¢ badanych gospodarstw domowych pod
wzgledem korzystania z kredytow i pozyczek byta
zréznicowana, przy czym 35% z nich oprécz rat kre-
dytéw mieszkaniowych sptacato takze dwa lub trzy
takie zobowigzania.



<:> Podsumowanie

Generalnie, w trudnych warunkach lat 2022-2023,
63% gospodarstw kredytobiorcéw nie zdecydowata
sie wnioskowa¢ o nowe kredyty i pozyczki. Uwage
zwrdcita jednak wyrazna aktywnos¢ w tym zakre-
sie blisko co pigtego gospodarstwa, wnioskujgce-
go co najmniej dwukrotnie, a takze co dziesigtego
wnioskujgcego przynajmniej trzykrotnie. Czes$¢ tych
gospodarstw zostata jednak uznana przez kredy-
todawcow za zbyt ryzykowne, otrzymujgc decyzje
odmowne lub oferty na kwoty nizsze od wnioskowa-
nych. Warto podkresli¢, ze co dziesigte gospodar-
stwo domowe otrzymujac decyzje odmowng, wyka-
zywato wyrazng determinacje w pozyskaniu nowego
finansowania i sktadato kolejne wnioski.

W przypadku 80% gospodarstw domowych, ogdine
zadtuzenie z tytutu kredytoéw i pozyczek wigzato sie
ze wzrostem jego kosztu w latach 2022-2023. Bli-
sko potowa ocenita 6w wzrost jako znaczny, a co
piagte potwierdzito opdznianie sie ze sptatg rat.

Kredyty mieszkaniowe w PLN o0 zmiennym
oprocentowaniu w gospodarstwach
domowych

Ankietowane gospodarstwa domowe miaty za-
zwyczaj jedno zobowigzanie z tytutu kredytow
mieszkaniowych w PLN o zmiennym oprocentowa-
niu. Co wazne, 62% z nich zaciggneto je w okresie
tagodzenia polityki pienieznej przez NBP, dajacej
poczucie taniosci dlugéw, w tym blisko co trzecie
w latach 2018-2020, a zatem przy niskich rynko-
wych stopach procentowych. Warto podkresli¢, ze
okoto potowa gospodarstw podpisata umowe o kre-
dyt ze zmiennym oprocentowaniem, poniewaz tylko
takg oferte otrzymata od banku.

Blisko co trzecie gospodarstwo domowe deklaro-
wato duzy, negatywny wptyw obecnego poziomu
rat kredytow mieszkaniowych na jakos¢ ich zycia,
a blisko co pigte ocenito 6w wptyw jako bardzo
duzy. Sytuacja ta znalazta czesciowe odzwiercie-
dlenie w nieterminowym sptacaniu rat (14% gospo-
darstw), w tym z opdznieniem powyzej miesigca.
W takich warunkach, wakacje kredytowe umozliwity
blisko potowie ich beneficjentéw nadptacanie kre-
dytéw, a nieco mniejszemu ich odsetkowi finanso-
wanie podstawowych potrzeb. Warto zauwazyg, iz
wprowadzone rozwigzanie systemowe czesciowo
poprawito sptacalnos$é¢ innych kredytoéw i pozyczek.
Wydatkowanie uwolnionych $rodkéw wtasnych nie
byto jednak zawsze racjonalne, bowiem co piate go-
spodarstwo domowe przyznato, ze finansowato nimi
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wydatki nie nalezgce do pilnych, a co dwudzieste nie
byto w stanie wskazac¢ na co je przeznaczyto.

Obciazenia z tytutu kredytéow
mieszkaniowych a sytuacja
gospodarstw domowych

Gospodarstwa domowe sptacajgce raty kredytéw
mieszkaniowych w PLN o zmiennym oprocentowa-
niu réznie odczuwaty ich wptyw na jakos$¢ zycia. Nie-
ktére z cech metryczkowych, w tym wiek, wyksztat-
cenie czy pte¢ respondenta, miaty w tym zakresie
znaczenie.

Uwage nalezy jednak skierowaé¢ na inne cechy, bo-
wiem szczegdlnie wrazliwymi okazaty sie gospodar-
stwa:

» co najwyzej czteroosobowe, przy czym dwu-
osobowe najczesciej doswiadczaty negatywne-
go wptywu rat na jakos¢ ich zycia. Ten wniosek
nalezy powigzaé¢ z innymi, odnoszacymi sie do
istotnosci liczby osob w wieku aktywnosci za-
wodowej oraz osiggajgcych dochody z tytutu
umowy 0 prace na czas nieokreslony. Im wiek-
sze byty owe liczby, tym mniejsze okazaly sie
ujemne skutki zaistniatych warunkow;

» majgce dzieci w swoim skfadzie, ktére nalezy
uznac¢ za grupe szczegdlnie wrazliwg;

» niedbajgce o wtasng ptynnos¢, a w szczegolno-
$ci nie utrzymujace jej na poziomie adekwatnym
do osigganych dochoddéw i ponoszonych wydat-
kéw. Brak tzw. poduszki bezpieczenstwa finan-
sowego w latach 2022-2023 sprzyjat bowiem
wiekszej sile oddziatywania zwiekszonych rat
kredytéw na jakos¢ zycia gospodarstw, a w kon-
sekwencji tego, sieganiu przez nie po nowe kre-
dyty i pozyczki, w tym wielokrotnie i do skutku.

Nalezy podkresli¢, ze wiekszy negatywny wptyw
rat kredytow mieszkaniowych na jakos¢ zycia
znajdowat odzwierciedlenie w ich nieterminowym
sptacaniu, co okazato sie mie¢ swoje zrodto m.in.
w trudnej sytuacji dochodowo-wydatkowe] takich
gospodarstw (odnotowujgcych spadek dochoddw
i wzrost wydatkéw).

Warta docenienia jest rola dochodéw z pracy na czas
okreslony w niwelowaniu tej trudnej sytuacji gospo-
darstw domowych. Znaczgco poprawiaty one bowiem
warunki ich funkcjonowania w latach 2022-2023.

O
O
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Wakacje kredytowe i czynniki sprzyjajace
ich wykorzystaniu

Wyniki badania potwierdzity wystepowanie dodatniej
wspotzaleznosci pomiedzy sktonnoscig gospodarstw
domowych do korzystania z wakacji kredytowych
a sitg oddziatywania rat kredytow mieszkaniowych na
jakos¢ ich zycia w latach 2022-2023.

Podobne zwigzki potwierdzono takze pomiedzy ko-
rzystaniem z wakacji a nieterminowa sptata rat kre-
dytow. Uwage zwrdcit przy tym relatywnie wysoki
odsetek beneficjentéw wakacji wéréd niedoswiad-
czajacych takich problemdw.

Wakacje kredytowe okazaty sie by¢ czesto reme-
dium na problemy gospodarstw domowych, majace
swoj poczatek w latach 2020-2021, a zatem w pan-
demii COVID-19.

Warto zauwazy¢, ze im wiekszy byt wptyw rat kre-
dytéw na jakos¢ zycia beneficjentow wakacji kre-
dytowych, tym wieksza byta ich sktonnosé¢ do
wydatkowania srodkéw z rat na podstawowe po-
trzeby, a takze na sptate innych kredytow i pozyczek,
w tym zaciggnietych u osdb prywatnych. Jednocze-
$nie wiekszy wptyw rat kredytéw na jakos¢ zycia
nie sprzyjat przeznaczaniu tych srodkéw na budowa-
nie poduszki bezpieczenstwa finansowego czy wy-
datki uznawane za zbedne. Nalezy podkresli¢, ze

wysoki odsetek beneficjentow wakaciji, niezaleznie
od ich sytuacji w latach 2022-2023 decydowat sie
nadptacac zaciggniety kredyt mieszkaniowy.

Zainteresowanie wakacjami kredytowymi byto pod-
wyzszone wsréd gospodarstw domowych oceniaja-
cych standard swojego zycia jako relatywnie niski,
takze w efekcie rosngcych rat kredytéw, a ponadto
doswiadczajacych spadku dochoddw i wzrostu wy-
datkéw w latach 2022-2023.

Mniejsze zainteresowanie wakacjami kredytowymi
byto natomiast wsréd utrzymujgcych ptynnos$é na
poziomie adekwatnym do potrzeb, u ktérych ogot rat
stanowit relatywnie matg czes¢ osigganych docho-
dow, z niewielkg liczbg czynnych uméw o kredyty
i pozyczki, a takze zdolnych do odktadania oszczed-
nosci.

Wskazane wczesniej wyniki badania znajdujg cze-
Sciowe potwierdzenie w profilowaniu gospodarstw
domowych szczegdlnie aktywnych w korzystaniu
z wakacji kredytowych. Nalezaty do nich bowiem
te o relatywnie matej liczbie oséb, ktére wskazane
zostaly jako odczuwajgce wiekszg niedogodnosc
z tytutu rosngcych rat kredytow mieszkaniowych.
Zaskakujaca jest natomiast mniejsza sktonnos¢ go-
spodarstw z dzieémi do korzystania z wakac;ji, kto-
re na podstawie innych wynikow uznane zostaty za
grupe wrazliwych.
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Konsekwencje wzrostu rat odsetkowych od kredy-
tow mieszkaniowych w PLN dla sytuacji zadtuzo-
nych gospodarstw domowych w latach 2022-2023
sktaniajg do sformutowania wnioskéw i rekomenda-
cji dla bankéw oraz wtadzy publiczne;j.

Whioski i rekomendacje dla bankow

1.

Wyniki badania potwierdzity statystycznie
istotng zaleznos¢ pomiedzy jakoscig zycia go-
spodarstw domowych w warunkach skrajnych
a sptacalnosciag rat kredytéw mieszkaniowych.
Oferowane konsumentom warunki kredytowania
powinny zatem uwzglednia¢ 6w fakt, w szcze-
golnosci, gdy zawierane sg umowy dtugotermi-
nowe.

Nieterminowe sptacanie rat kredytéw miesz-
kaniowych nalezy uzna¢ za zjawisko nadzwy-
czajne ze wzgledu na kluczowe znaczenie sta-
bilnosci sytuacji mieszkaniowej dla poczucia
bezpieczenstwa gospodarstw domowych. Wyni-
ki badania potwierdzity jednak opdznienia sptaty
tych rat u az 14% ankietowanych. Nalezy mie¢
na uwadze, iz odsetek ten ograniczaty wakacje
kredytowe, dostepne w latach 2022-2023.

Nalezy doda¢, ze w badanej zbiorowosci odse-
tek sptacajgcych raty kredytow mieszkaniowych
po terminie byt nizszy o zaledwie 4 p.p. od spta-
cajacych nieterminowo raty kredytéw i pozyczek
ogotem, w tym konsumpcyjnych, ktore cechuja
sie wiekszym ryzykiem kredytowym;

ich wrazliwos$¢ finansowg. Uwage w szczegdlno-
$ci zwraca znaczenie wielkosci gospodarstwa
domowego, wynikajgce z liczby oséb w wieku
aktywnosci zawodowej, osiggajgcych dochody
z pracy $wiadczonej na podstawie umow na
czas nieokreslony. Gospodarstwa wyrdzniaja-
ce sie wiekszg ich liczbg doswiadczaty bowiem
mniejszego wptywu rosngcych rat odsetkowych
na jakos¢ zycia, a w konsekwencji tego takze
wiekszej tatwosci sptacania zobowigzan wobec
bankéw. Poniewaz rodzaj oprocentowania ma
wptyw na koszt kredytu, pozostawienie mozli-
wosci wyboru warunkéw kredytowania w po-
wyzszym zakresie jest wazne z punktu widzenia
interesu bardziej odpornych kredytobiorcéw.
Tym samym, pomimo popularnosci kredytow
mieszkaniowych na stope okresowo statg, nale-
zy rekomendowa¢ zachowanie indywidualnego
podejscia do oceny sytuacji wnioskujgcych;

Wyniki analiz sygnalizujg takze wazne znaczenie
osiggania dochoddw z pracy na czas okreslony
dla tagodzenia negatywnych skutkéw szybkiego
i znacznego wzrostu rat kredytowych w gospo-
darstwach domowych, a posrednio dla utrzyma-
nia sptacalnosci owych rat w warunkach skraj-
nych. W zwigzku z powyzszym, zasadne jest
przeprowadzenie w tym zakresie pogtebionych
badan na populacji kredytobiorcéw;

Poniewaz obecnos$¢ dzieci w gospodarstwach
domowych wigzata sie z ich wiekszg wrazliwo-
$cig na wzrost rat kredytéw, szczegdlng uwage
nalezy kierowac na ich dostep do wprowadza-
nych rozwigzan systemowych, takich jak waka-

2. Ankietowane gospodarstwa domowe doswiad- cje kredytowe. Wyniki badania zasygnalizowaty
czyty negatywnych konsekwencji szybkiego bowiem, iz pomimo wiekszej ich wrazliwosci
i znacznego wzrostu kosztéw odsetek m.in. z po- na zaistniatg sytuacje, gospodarstwa te rzadziej
wodu braku alternatywnych ofert kredytowych byty beneficjentami owych wakaciji;
W momencie zaciggania zobowigzania. Sytuacja
ta podkresla znaczenie zapiséw Rekomendac;ji S Nalezy zwréci¢ uwage na problem asymetrii in-
w zakresie zapewnienia konsumentom dostepu formacji w zwigzku z gospodarstwami domowy-
do produktéw zmienno- i statoprocentowych, ze mi majgcymi do sptaty coraz wyzsze raty kredy-
wskazaniem réznic w ekspozycji na ryzyko stopy tow i wnioskujacymi o nowe kredyty i pozyczki
procentowej. Zbyt dtugi okres, jaki uptynat od w bankach. Wyniki badania wykazaty, iz blisko
pierwszych zalecen KNF z 2016 roku do dosto- co pigte ankietowane gospodarstwo domo-
sowania sie bankéw do Rekomendaciji S z 2019 we wnioskowato o nie co najmniej dwukrotnie,
roku, dziatat na niekorzysc¢ blisko potowy ankie- w warunkach relatywnie wysokich stop procen-
towanych gospodarstw domowych; towych. Co wiecej, co dziesigte sposréd wnio-
skujacych wykazywato wyrazng determinacje,
3. Obecny kierunek ksztattowania polityki kredyto- by je pozyskaé¢, pomimo otrzymywania decyzji

wej bankoéw, zorientowany na rozwoj akcji kre-
dytowej opartej na stopach okresowo statych
powinien jednak uwzglednia¢ fakt, iz niektére
cechy gospodarstw kredytobiorcéw ograniczaja

odmownych;

Wyniki badania potwierdzity, iz wprowadzone
wakacje kredytowe z jednej strony okresowo
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wstrzymaty sptacalnos¢ rat kredytéw mieszka-
niowych, z drugiej zas pozytywnie wptywaty na
sptacalnosé innych kredytéw i pozyczek, na kté-
re gospodarstwa domowe przeznaczaty czesc
srodkow ,uwolnionych” w ich efekcie;

W ocenie efektywnosci rozwigzania systemowe-
go lat 2022-2023, jakim byty wakacje kredytowe
nalezy uwzglednia¢ fakt, iz w znacznym stopniu
okazaty sie one ftagodzi¢ problemy z termino-
wa sptacalnoscia rat, ktére miaty swoje zrédta
w okresie wczesniejszym, a zatem w pandemii
COVID-19.

Whioski i rekomendacje dla wiadzy
publicznej

1.

Wyniki badania potwierdzity wyrazng wrazliwos¢
jakosci zycia gospodarstw domowych na zaist-
nienie warunkéw skrajnych, skutkujgcg pogor-
szeniem ich zdolnosci do sptaty zobowigzan
finansowych. Tym samym, w powyzszych wa-
runkach, segmenty detalicznego rynku finanso-
wego moga stac sie zrédtem napie¢ zagrazaja-
cych stabilnosci finansowe;j;

Wprowadzone ustawg tzw. wakacje kredytowe
tagodzity ogdlny problem opdznien w sptacie
rat kredytéw mieszkaniowych. Wyniki badania
potwierdzity, iz bezwarunkowy dostep do tego
rozwigzania sprzyjat jednak jego naduzywaniu
przez gospodarstwa domowe, ktére wsparcia
nie potrzebowaty. Nalezy podkresli¢, iz oprocz
gospodarstw domowych nie majgcych wéwczas
wystarczajgcej ptynnosci, odnotowujacych spa-
dek dochodoéw i wzrost podstawowych wydat-
kow, a takze nadmiernie obcigzonych sptatami
ratami kredytow, z wakacji korzystato takze co
trzecie gospodarstwo domowe nie odczuwaja-
ce wowczas negatywnych zmian w jakosci ich
zycia. Co wiecej, co czwarty beneficjent wakacji
kredytowych odczuwajacy co najwyzej niewielka
niedogodnos¢ z powodu wzrostu rat kredytéw
wydatkowat srodki ,uwolnione” z rat na cele, kt6-
re nie byty pilne. Biorgc pod uwage straty sek-
tora bankowego z tytutu wakacji kredytowych
w latach 2022-2023, ich ewentualne przedtu-

Zanie powinno zatem wigzac¢ sie z wprowadze-
niem okreslonych kryteriow dostepu do tej formy
wsparcia;

Wyniki badania ukazaty negatywne konsekwen-
cje braku ptynnosci dla wrazliwosci gospodarstw
domowych na zaistnienie warunkéw skrajnych,
a takze na ich zwigkszone zapotrzebowanie na
rozwigzania o charakterze systemowym, utatwia-
jace utrzymanie sptacalnosci posiadanych zobo-
wigzan w dtugim okresie. W zwigzku z powyz-
szym zasadne jest podejmowanie dziatan przez
instytucje publiczne, majacych na celu budowanie
Swiadomosci finansowej konsumentéw, w tym
w zakresie samodzielnego zabezpieczania sie na
wypadek zaistnienia warunkow skrajnych.

Wyniki badania w powyzszym zakresie zwracajg tak-

ze uwage na edukacyjne znaczenie wktadu wta-
snego, sprzyjajgcego nawykowi przysztych kre-
dytobiorcéw hipotecznych do odktadania czesci
biezagcych dochoddéw. Pomniejszanie jego roli,
w szczegdlnosci w odniesieniu do kredytdw na
stope zmienng, moze bowiem negatywnie wpty-
wac na zdolnos¢ gospodarstw domowych do
radzenia sobie ze sptatg rat kredytow w warun-
kach skrajnych;

Gospodarstwa domowe z dzieémi cechowaty
sie wiekszym wptywem rosnacych rat kredytow
mieszkaniowych na jakos¢ zycia niz bezdzietne
gospodarstwa domowe. W zwigzku z powyz-
szym, obecnos¢ dzieci nalezy traktowac jako
czynnik zwiekszajgcy wrazliwos¢ gospodarstw
domowych na zaistnienie warunkéw skrajnych.

Zaskakujgce sg jednak wyniki badania odno-
szgce sie do popularnosci wakacji kredytowych.
Wskazujg one bowiem na mniejszy odsetek ich
beneficjentéw wsréd gospodarstw z dzie¢mi na
utrzymaniu niz bezdzietnych. Ponadto korzysta-
nie z wakacji kredytowych zmniejszato sie wraz
ze wzrostem liczby dzieci w gospodarstwie.

Zasadne jest zatem rekomendowanie weryfika-
cji powyzszego problemu w populacji gospo-
darstw domowych sptacajgcych kredyty miesz-
kaniowe w PLN o zmiennym oprocentowaniu.
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